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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BUDOWLANI"

(tekst jednolity)

. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§1.

1. Nazwa Spdtdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Budowlani”, zwana dalej Spotdzielniq.
2. Siedziba Spétdzielni miesci sie we Wroctawiu, przy ul. Komuny Paryskiej nr 15.

3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2.

Spétdzielnia prowadz dziatalnosé na podstawie niniejszego Statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Pra-
wo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2003 r. nr 188 poz. 1848 z pdin. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. nr 119, poz. 1114; z pdin. zm.), a takze innych ustaw, kto-

rych przepisy majqg zwigzek z postanowieniami Statutu.

§3.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych, a takze lokali

o innym przeznaczeniu.

§4.

1. Przedmiotem dziatalnodci Spbtdzielni jest:
1) Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) Kupno isprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
4}  Wynajem nieruchomoéci na wiasny rachunek,
5) Zarzgdzanie nieruchomoiciami na zlecenie,
é) Dziatalnos$¢ zwigzana z kulturq, rekreacjq i sportem.
2. Powyiszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia redlizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw spétdzielczych loka-
torskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej wiasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujgeych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokdli o innym przeznaczeniu,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5) zarzqdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Spotdzielni,
6) zarzgdzanie nieruchomosciami sfcnm?d};;%ﬁa?qsqoéé cztonkdw Spétdzielni,
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7) zarzqdzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwiascicielem) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnoici spotecznej, oswiatowe] i kulturaineg;,

?) nabywanie gruntéw pod inwestycje realizowane przez Spotdzielnie,

10) nabywanie na wtasnoi¢ gruntéw bedqgcych w posiadaniu Spétdzielni na podstawie innego tytutu
prawnege, w tym przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci,

11) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedaiy, wynajmowania, wydzierzawiania, odda-
wania w leasing, oddawania w uzyczenie lub oddawania do uzywania na podstawie innego tytutu
prawnego znajdujqgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

12) budowa, rozbudowa i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia zgtaszanych po-
trzeb cztonkéw,

13) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub oddawanie do
uzywania na podstawie innego tytutu prawnego lokali stanowigcych wtasnose Spétdzielni,

14) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub oddawanie do
uzywania na podstawie innego tytutu prawnego nieruchomosci gruntowych,

15) wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub oddawanie do uzywania na podstawie inne-
go tytutu prawnego powierzchni scian i dachéw nieruchomosci budynkowych,

16) prowadzenie dziatalnosci finansowe;j,

17) prowadzenie dziatalnosci projektowej, ustugowe], wytwérczej i budowlane], jezeli dziatalnoié ta

zwigzand jest bezposrednio z realizacjq celu, o ktérym mowa w § 3.

§ 5.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1) prowadz dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzqdza nieruchomoiciami stanowigcymi wiasnosé spétdzielni, jak rowniez nieruchomoéciami sta-
nowigcymi wtasno$¢ cztonkdw Spéidzielni,

3] prowadzi dziatalnoié spoteczng, oswiatowq i kulturalng.

§6.

Spétdzielnia moze zarzgdzad nieruchomosciq niestanowigeq jej mienia lub mienia jej cztonkéw na pod-

stawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiaicicielami) tej nieruchomosci.

§7.

1. Spoétdzelnia prowadz inng dziataino$é gospodarczq zwigzang bezposrednio z realizacjq celu dziatania
Spoétdzielni.

2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan
okreslonych w ust, 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystagpieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie Cztonkdw, ktére rowniez podejmuje
decyzie w przedmiocie zbycia czesci udﬂoWiﬁréhprgonimcﬁ.
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§ 8.

. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy i miejsc postojowych.

2. Dopuszcza sie mozliwoie sprzedazy lokali osobom niebedgcym cztonkami Spétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreélenia kryteridw organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalnosci,

o ktdrej mowa w ust. 11 2, jest Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

IL.CILONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

I.1.CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI
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§9.

Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych. Niedopuszczalne jest cztonkostwo oséb fizycz-
nych, ktérym nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Cztonkami Spétdzielni mogq by¢ oboje matzonkowie, chocby spdtdzielcze prawo do lokalu albo prawo

odrebnej wiasnoici lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszcze-

nie o przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni.

3. Czionkiem Spoétdzielni moze by¢é osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spdtdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Niedopuszczalne jest cztonkostwo oséb prawnych, ktérym
nie przystuguje spdtdzielcze wtasnoiciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoici lokalu lub eks-

pektatywa odrebnej wtasnosci lokalu.

4.—1arzqd Spétdzielni-moze-na-powrdt-przyigc w poczet cztonkdw osobe, ktéra zostata wykluczona ze

1.

Spoétdzielni, jezeli ustaty przyczyny bedgce podstawqg wykluczenia. W stosunku do oséb, ktdre wskutek
wykluczenia stracity spétdzielcze lokatorskie prawo do nadal uzytkowanego mieszkania, Zarzad Spéi-
dzielni moze ponownie przyznac spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu bez obowigzku
vzupetnienia wktadu mieszkaniowego. Powyzisze postanowienia nie dotyczq bytych cztonkdw eksmito-

wanych z mieszkan, do ktérych utracili tytut prawny.
§10.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spotdzielni, o ile spetnia jedno z nastepujgcych

wymagan:

1) mationek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spoétdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaz-
nienia matzenstwa,

3) byta uprawniona z tytutu lokatorskiego prawa do lokalu wspdlnie z matzonkiem bedgcym czton-
kiem Spdétdzielni, @ matzonek ten zmart,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobq bliskg bytego czionka Spdtdzielni, wspdlnie z nim za-
mieszkujgcq, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub niedoko-

nania czynnosci okreslonych statute
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5) nabyta spotdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci w drodze dzie-
dziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnie,

6) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spdtdzielnia:
(a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
(b} prawa odrebnej wiasnoici lokalu.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spétdzielni, jezeli spetnia jedno z nastepujacych

wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spdtdzielniq: a) odrebnej wtasnoici lo-
kalu,

2) nabyta spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnoici w drodze dzie-

dziczenia, zapisu, umowy, licytacii lub przetargu organizowanego przez Spétdzielnie.
§11.

1. Zarzgd prowadz rejestr cztonkdw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkéw bedqgeych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych
i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany da-
nych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkdw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladad rejestr.

I.2.TRYB | ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW

§12.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajacq
sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesie-
niu do oséb prawnych - cztonkéw Spétdzielni ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych udziatdw,
stwierdzenie, o jaki lokal mieszkalny czy uzytkowy ubiega sie. Za osobe niemajgcq zdolnoici do czynno-
§ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnoici - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

2. Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzgd Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkdw Za-
rzqgdu lub oséb do tego przez Zarzgd upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzgdu o przyjeciu.

4. Zarzgd nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkdédw osoby spetniagjgce] warunki okredlone
w § 10.

5. Uchwata Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzqad powinien zawiadomi¢ zainteresowanqg osobe
pisemnie w ciqgu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzqd uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdw, w zawiadomieniu
o podjetej uchwale nalezy podac uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwota-
nia do Rady Nadzorczej w ciqgu 14 dni'6d dafy efrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢

rozpatrzone przez Rade Nadzorczq w ciqgu 3 miesiecy’od dnia wniesienia odwotania.
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§13.

Liczba cztonkéw przyjmowanych do Spétdzielni na podstawie § 10 ust. 1 pkt 7 musi odpowiadac liczbie

lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali z odzysku.

I1.3.WPISOWE | UDZIAL

§14.

. Czlonek spétdzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatéw w terminie

30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.

Wpisowe wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paz-
dziemika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2002r., nr 200 poz. 1679 z pdin. zm.), zas
udziat wynosi 1/2 minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego w ustawie, o kidrej mowa powy-
z€j.

3. Dla lokali uzytkowych i garazy wpisowe wynosi 350 zt a udziat 1200 zt.

4, Crzionek obowigzany jest wnies¢ nastepujacq liczbe udziatéw:

5.

1) conajmniej 1 udziat, jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nie mnigj niz 1 udziat, jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego.

Udziaty liczone sq odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegajg kumulacii.

IL4.PRAWA CZLONKOW

§15.

Prawa wynikajqce z cztonkostwa w Spotdzielni sq rowne dla wszystkich cztonkéw. Cztonek Spotdzielni ma

prawo:

1) prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, uzy-
skanego na podstawie umowy,

2) prawo zqgdania przeniesienia odrebne] witasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato mu
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) prawo zgdania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato mu
spotdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

4) prawo uzyskania odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu zgodnie
z zawartq ze Spoétdzielnig umowq o budowe tego lokalu,

5) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzqdzen i ustug Spot-
dzielni,

6) prawo brania czynnego udzatu w zyciu Spdidzielni | zgtaszania wnioskéw do organdw statutowych
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoiciq,

7) czynne i bierne prawo wyborcze o ile posiada petng zdolno$¢ do czynnoici prawnych,

8) prawo przeglgdania w lokalu siedziby Spétdzielni:
— sprawozdan rocznych i bilansu oraz protokotdow lustracii,
— wiasnych akt cztonkowskich, ST
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— uchwat Walnego Zgromadzemc Rc:dy Nadzorczej z wytgczeniem uchwat w sprawach indy-
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—  protokotéw z Walnego Zgromadzenia,
—  protokotdw posiedzeh Rady Nadzorcze] z wytgczeniem uchwat w sprawach indywidualnych
niedotyczgcych zainteresowanego cztonka,
—  protokotdéw z posiedzen Zarzqdu Spdtdzieini z wytqczeniem spraw indywidualnych niedoty-
czqcych zainteresowanego cztonka.

9) prawo do ofrzymania w sposdéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

10) prawo uzyskania od organdw Spotdzielni informacii o dziatalnosci Spotdzielni i jej wynikach,

11) prawo zgdania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu,

12) prawo zaskarzania do sqdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepi-
sami prawa lub statutu,

13) prawo odwotania sie w postepowaniu wewngtrz spétdzielczym od uchwat w sprawach wynikaja-
cych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnosci zmiany optat,

14) prawo zaskarzania do sqdu zmiany wysokosci optat,

15) prawo osobistego sktadania wyjasnieft na posiedzeniach organdéw rozpatrujgcych jego sprawe
wskutek odwotania,

16) prawo do ujawniania w ksiedze wieczyste] spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu miesz-
kalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

17) prawo rozporzqdzania swoimi roszczeniami do Spdtdzielni o wyptate udziatu oraz zwrot wkiadu lub
o wyptate ich réwnowartoici ze skutecznoiciq od dnia, w ktérym roszczenia te staty sie wymagalne,

18) prawo do uzyskiwania zaswiadczen o zajmowanym lokalu,

19) prawo ofrzymywania bezptatnie odpisu statutu i regulamindw,

20) prawo otrzymywania odptatnie kserokopii uchwat organéw Spoétdzielni, z wytqczeniem uchwat
w sprawach indywidualnych niedotyczacych zainteresowanego cztonka, -

21) prawo ofrzymywania odptatnie kserokopii protokotéw obrad organdéw Spétdzielni oraz prawo
otrzymywania odptatnie kserokopii protokotéw lustraci, rocznych sprawozdan finansowych,

22) prawo otrzymywania odptatnie kserokopii faktur i umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi, z tym Zze Spodidzielnia moze odmoéwié czionkowi wglgdu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez fo
wyrzqdzi Spétdzielni znaczng szkode. W takim przypadku odmowa powinna by¢é wyrazona na pi-
$mie, za§ cztonek, ktéremu odméwiono wglgdu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie
z osobami frzecimi, moze ztozyé wniosek do Sqdu Rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udo-
stepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisem-

nej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spdtdzielczego).

§15%.

. Zasady wgladu do dokumentéw oraz otrzymywania odpiséw i kserokopii dokumentéw uchwala Rada
Nadzorcza w formie regulaminu.
. Rada Nadzorcza uchwala stawke odptatnosci za 1 strone odpisu lub kserokopii dokumentu, ktérq po-

krywa czionek Spoétdzielni wnioskujgcy o ich gir-zY?ﬁEh‘LE“:-;.



1.5.OBOWIAZKI CZLONKOW

§16.

Obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spotdzielni sg réwne dla wszystkich cztonkdéw. Cztonek Spétdzielni

ma obowigzek:

1. Wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty.

2. Wnies¢ wktad mieszkaniowy na pokrycie kosztédw budowy lokalu okrelonego umowa.

3. Pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach odrebnych dla
czynnosci podziatu i wyodrebnienia wtasnosci nieruchomosci.

4. Ponadto:

1) Czlonkowie Spétdzielni, ktdrym przystugujq spétdzielcze prawa do lokali sq obowigzani uczestniczyd
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomoici w czeiciach przy-
padajgcych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosici stanowigcych mienie Spot-
dzielni przez viszczanie optat.

') Osoby niebedqce czionkami Spétdzielni, ktdrym przystugujq spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali sq obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nierucho-
moici stanowiqcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoétdzielni.

2) Czonkowie Spétdzielni bedqcy wiascicielami lokali sq obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosz-
téw zwigzanych z eksploataciq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uisz-

-—czanie optat zgodnie z postanowieniem statutu. Od czionka bedgcego wiaicicielem lokalu, nieza-
leznie od jego obowiqzkdw w zakresie pokrywania kosziéw zarzgdu nieruchomosciq wspding, Spot-
dzielnia moze zgda¢ wptat na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych Spotdzielni.

3) Czonkowie Spétdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sq obowigzani uczestniczyE
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycii uiszczajg oni optaty okreslone w pkt od 1 do 2.

4) Wiaiciciele lokali niebedqgcy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w kosztach zwigza-
nych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
a takze uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stano-
wiqcych mienie Spdétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamiesz-
kujgce w okreslonych nieruchomosciach znajdujgcych sie na terenie Spétdzielni. Obowiqgzki te wy-
konujg przez uviszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

5) Za optaty, o ktdrych mowa w pkt 1, 2 oraz 4, solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub wiascicielami lo-
kali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystugujq spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lo-
kali, odpowiadajq stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu, Odpo-
wiedzialnos¢ tych oséb ogranicza sie do wysokoscr optat naleznych za okres ich statego zamieszka-

nia lub faktycznego korzystania z Iokqu Spotdaelmc ]es# oboquzono przedstawi¢ na zgdanie
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cztonka, wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem lub osoby, ktérej przystuguje spdtdzielcze pra-
wo do lokalu kalkulacje optat za lokal.
6) Optaty, o ktérych mowa w pkt 1- 4 przeznacza sie wytgcznie na cele okreflone w tych przepisach.

5. Dbaé o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie mienia spdtdzielczego i jego ochrone oraz uczestni-
czy¢ w realizacji jej zadan statutowych.

6. Stosowac sie do postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organdw Spdétdzielni oraz przestrze-
gac zasad wspotzycia spotecznego.

7. Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

8. Zawiadomic niezwtocznie Spétdzielnie o zmianach danych w deklaracji cztonkowskie] oraz majgcych
wptyw na stosunki cywilnoprawne ze Spotdzielnig.

9. Wywigzywad sie terminowo ze wszystkich zobowigzan na rzecz Spétdzielni, w tym uiszczac terminowo
optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu.

10. Biezgcego zawiadamiania Spétdzielni i sktadania oswiadczen o zmianie ilosci zamieszkatych osdb
w zajmowanym lokalu mieszkalnym, nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od daty zaistniatej zmiany pod rygo-
rem skutkow prawnych.

11.W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, osoba korzysta-
jaca z lokalu lub pomieszczenia dodatkowego jest obowigzana udostepnié lokal (pomieszczenie do-
datkowe) w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spoétdzielnia ma prawo weji¢ do lokalu w obecnoici funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
S‘rroiy pozarnej - takze przy jej udzale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej
osoby z niego korzystajacej, spdtdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rze-
czy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnoici tych sporzgdza sie protokdt.

11.Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnié spot-

—

dzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przeglqdu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka spdtdzielni albo osobe nie-
bedqgcq cztonkiem spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spdtdzielni.

12. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spéidzielnie lub przebudowy, Spétdzielnia

moze zgdac od osob korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania

koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

11.6.USTANIE CZLONKOSTWA

§17.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykredlenia cztonka,

4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osolyiprawnej w przypadku jej ustania.



§18.

. Czionek rnoié wystapié ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére

pod rygorem niewainosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca kalendarzowego naste-
pujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgo-
dq Zarzqdu skrocony.

Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedze-

nia.

§19.

. Czionek moze byé wykluczony ze Spoétdzielni w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub z powodu razg-

cego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spdtdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub

z zasadami wspoizycia spotecznego.

Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) $wiadomie dziata na szkode Spétdzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

3) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni, a w szczegdinosci
zalega z optatami zwiqzanymi z eksploataciq i utrzymaniem nieruchomosici w czgéciach przypada-
jacych na jego lokal, eksploatacijq i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spotdzielni
oraz z pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow,

4) wykracza w sposéb razqcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigziiwym

korzystanie z innych lokali.

§ 20.

Cztonek niewykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze by¢ po-

zbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow.

§21.

Wykreslenie moze nastgpic w szczegdlnodci, gdy cztonek:

1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,

2) utracit spétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majgtku na mocy, ktérego prawo do lokalu
przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,

3) zbyt spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jedli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spoétdzielni i nie ztozyt rezygnacii z cztonkostwa,

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spétdzielni, jesli byto to jedyne je-
go prawo do lokalu w Spétdzielni,

5) utracit spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesdli byto to je-
dyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

6 ) zbyt prawo odrebnej wtasnoici lokalu, ieéﬁ/byb---?e-jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni
i nie ztozyt rezygnacii z cztonkostwa, & N

7 ] wwyniku orzeczenia sqdowego.




2. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smieré.
3. Osobe prawng bedgcg cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia jej

ustania.
§22.

1. Wykluczenia lub wykreilenia dokonuje Rada Nadzorcza. Organ ten ma obowiqzek wystuchania wyja-
§nien zainteresowanego cztonka Spoétdzielni.

2. IZarzgd powinien zawiadomic¢ pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia Rady Nad-
zorczej, na ktérym ma byé¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia cztonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7
dni.

§ 23.

Rada Nadzorcza po podjeciu uchwaty w sprawie wykreslenia lub wykluczenia ma obowigzek zawiadomié
cztonka na pismie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie dwdch
tygodni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie zwrocone na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmia-

ny podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.
§ 24.

1. Cztonek wykluczony ze Spdtdzielni lub wykreslony z rejestru cztonkéw ma prawo odwotac sie od uchwa-
ty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawia-

domienia o wykluczeniu lub wykresleniu.

-2. Odwotanie powinno byc¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym-Zgromadzeniu -Cztonkdw,-jezeli zostato

ztozone co najmnigj 30 dni przed jego zwotaniem.

3. Zarzgd powinien zawiadomi¢ pisemnie odwotujgcego sie o terminie Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
pod wskazany przez niego adres, na co najmnigj trzy tygodnie przed terminem zebrania.

4. O uchwale Walnego Zgromadzenia Cztonkdw odwotujgcy powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawierac odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

5. Czonek Spétdzielni ma prawo zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sqdu w terminie szeciu tygodni
od dnia dorgczenia uchwaty z uzasadnieniem.

6. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne Zgromadzenie,
termin do zaskarzenia do sqdu uchwaty Rady Nadzorczej dotyczqcej wykluczenia lub wykreslenia, bie-
gnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdiniej rozpatrzone,

7. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej
w sprawie wykluczenia albo wykreslenia, czionek Spdtdzielni ma prawo byé obecny przy rozpatrywaniu
odwotania i popierac je. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje sie postanowienia statutu
o postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

8. Wykluczenie albo wykredlenie staje sie skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sqdu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze czto-
nek przed uptywem tego terminu wnic’:st'_gdwpifgnie__pd uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia

Cztonkow,



2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia Cztonkdw odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest diuzszy od terminu do zaskarzenia do sqdu uchwaty
Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sqdu uchwaty Walnego Zgromadzenia Czton-
kdw,

4) prawomocnego oddalenia przez sqd powddziwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo Wal-

nego Zgromadzenia Cztonkdw.

I.POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCIE

§ 25.

. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzqdu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrywane

przez Zarzgd w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzqad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa, Zarzgd jest
obowiazany poda¢ uzasadnienie, pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzor-
czej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i poinformowac o skutkach niezachowania
tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzgdu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wnie-
sienia i doreczy¢ odwoltujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
jej podpisania. Uchwata Rady Nadzorczej podijeta w trybie odwotawczym w postepowaniv wewngtrz-

spotdzielczym jest ostateczna.

-Od-uchwaty Rady Nadzorczej-podijetej-w pierwsze] instancji cztonkom przystuguje odwotanie do Wal-

nego Zgromadzenia Cztonkdéw w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraoz
z vzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniv Czton-
kéw, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkdw jest w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
opéinienie nie przekracza é miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznoiciami.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym bieg prze-
dawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakofczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym nie mogg ograniczaé dochodzenia
przez cztonkdw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w poste-

powaniu wewngtrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

IV.TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

§26.

fulfod



1) ustanawiac na rzecz cztonkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwiasnosé Spoétdzielni,

2 ) ustanawia¢ na rzecz cztonkdw prawo odrebnej wiasnoici lokalu mieszkalnego, domu jednorodzin-
nego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnosc lub wspdtwiasnosc Spotdziel-
ni,

3) wynagmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uvzytkowe w budynkach stanowig-

cych wiasnosc¢ lub wspdtwiasnoié Spotdzielni.

IV.1.5POLDIIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 27.

. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia

zobowiqgzuje sie odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wniesc
wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wtasnoic¢ lub wspotwiasnos$é Spétdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobier-
cow i nie podlega egzekucii.

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby albo do matzon-
kow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy cztonkiem

a spoétdzielniq umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

- -Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed wygaénieciem
prawa do tego lokalu jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepi-
sy o ochronie wiasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spé{dziélni-osoby prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkal-
nego nie wymaga zgody Spdtdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lo-
kalu lub przeznaczenia lokalu, bgdz jego czesci. Jezeli wyngjecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysokos$é optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powia-

domienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajq

najpéiniej z chwilg wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 28.

Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe Tokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod




rygorem niewaznosci, powinna zobowiqzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypa-
dajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia
w innych zobowiqzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowq - okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kidre bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci koszidw budowy lokalu,

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosziéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe.
§ 29.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni lub
Spétdzielnie.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okredlonych w § 28 ust. 1
pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokator-
skiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdinie realizowanego zadania inwestycyjnego byto-
by niemoizliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze

strony postanowig w umowie inaczej.
§ 30.

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom iinnym osobom bliskim, ktére
miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystugujq roszczenia o przyjecie do Spétdzielni
i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

‘2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoéci do zawarcia umowy o ustano-
wienie spétdzelczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sqd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczo-
nego przez Spétdzelnie terminu wystgpienia do sqdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje si¢ strong
umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, kidrej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu oso-

bom, o ktérych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.
§ 31.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okrelonych w statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie

prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa oljga matzonkdw.




§ 32.

. Po ustaniu matzedstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefstwa, matzonkowie powinni
w terminie jednego roku zawiadomié Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sqdowego o podziat
tego prawa. Byty matzonek niebedqcy cztonkiem Spétdzielni powinien ztozyé deklaracje cztonkowskg
w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystugu-
je roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni,

. Jezeli mationkowie nie dokonajq czynnosici, o kidrych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy im
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodo-
wac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze podjagé uchwate

o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
§ 33.

. Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, kidre
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest czton-
kiem Spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspétmatzonka ztozyé deklaracje
cztonkowskq. Matzonkowi zmartego cztonka spétdzieini  przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkdw spotdzielni.

. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spéidzielnia wyznaczy mu w tym celu
dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajqgc o skutkach, jakie moze spowodowaé jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze podjaé uchwate o wyga-
$nieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przepis ust 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
§ 34.

- W wypadku wygasdniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w §32, roszczenia o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujq dzieciom i in-
nym osobom bliskim.

- W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnoici, o ktérych mowa w § 33, roszczenia o przyjecie do
spotdzielni | zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go przystugujq matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1§ 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskie] wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoici do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia
kilku uprawnionych rozstrzyga sqd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyzna-

czonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.




§ 35.

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, kiére prawa swoje od niego wywodzq, sq obowigzani do oproznienia lokalu

w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowiqzek dostarczenia innego lokalu.

§ 351

—

. W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
§ 34, Zarzad Spdidzielni ogtasza nie pdiniej niz w ciqgu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wiasnoici tego lokalu.

2. Przetarg ogtasza sie na lokale, dla kidrych istnieje prawnie wigzgca uchwata o odrgbnej wiasnosci

wszystkich lokali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu dla nieruchomosici.

3. Postepowanie przetargowe jest obligatoryjne. Odstgpi¢ od niego mozna o ile lokal mozna przeznaczy¢
na rzecz oséb, kiére sq cztonkami Spotdzielni | nie majq zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, przy
zachowaniu ustawowych regut pierwszenstwa.

4. Informacje o przetargu i jego zasadach umieszcza sie na stronie intemetowej Spétdzielni, poprzez wy-
wieszenie na tablicy ogtoszen oraz publikacje w prasie lokalnej.

5. Przetarg moze sie odbyé nie wezesniej niz 14 dni, nie pdiniej niz 30 dni od daty jego ogtoszenia.

6. W ogtoszeniu nalezy okresli¢, co najmniej:

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) opisilokalizacje lokalu,

3) cene wywotawczq stanowigcq wartosé rynkowq lokalu, ustalong na podstawie wyceny biegtego
rZeCzozmnawcy,

4) przedmiot oraz warunki przetargu,

5) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

6) wysokosc¢ i termin wniesienia wadium.

7. Ogtoszenie, a takze warunki przetargu moga by¢ zmienione lub odwotane tylko wiedy, gdy zastrzezono
to wich tresci.

8. Osoby stajgce do przetargu powinny zapoznaé sie z zasadami jego prowadzenia. Skutki niezapoznania
sie ponoszqg osoby przystepujqce do przetargu.

9. Iwrotu wadium dokonuije sie z chwilq:

1) zakonczenia postepowania przetargowego, z wyjatkiem wygrywajgcego przetarg,
2) odwotania przetargu.

10. Po uiszczeniu przez uczesinika przetargu zaoferowanej ceny nabycia lokalu w wyznaczonym ku temu
terminie, Spotdzielnia zobowigzana jest do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy przenoszqcej
jego wtasno$é na nabywce. Koszty zwigzane z zawarciem umowy przenoszqacej wiasnosc lokalu obcig-
zajg w catosci jego nabywce.

11. Nieuiszczenie przez uczestnika przetargu zadeklarowanej ceny nabycia w wyznaczonym ku temu termi-

nie skutkuje powstaniem po stronie Spoétdzielni prawa do jednostronnego uchylenia sie od skutkdw

prawnych przeprowadzonego przetargu oraz zatrzymania viszczonego uprzednio wadium.
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1V.2.Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 36.

1. Spoétdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku 0sdb, z tym ze cztonkiem Spétdzielni
moze byc tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sqd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyzna-
czonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sqdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on

wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
§ 37.

1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercédw
i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Ibycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnoiciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie akiu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni,

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$c spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwo-
kupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnodciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo
bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnie z rzeczywistosciq jest niewazna.

§ 38.

(skreslony)
§ 39.
(skreslony)
§ 40.
(skreslony)
§41.

Spétdzielnia prowadszi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 42.

(skreslony)




§ 43.

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kiku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spoéréd siebie petnomocnika w celu do-
konywania czynnoici prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wnio-
sek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkdw, ktdrym spédtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato

wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
§ 44.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku dtugotrwatych zale-
gtodci z zaptatq optat, razqcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowiqzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzy-
stanie z innych lokali lub nieruchomosici wspdinej ucigzliwym; przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wtasnoici lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad

Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze.
§ 45.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekq, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy.

3. Spétdzielnia jest obowigzana uiici¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu nalez-
nodci wymienionych w §86 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek spétdzielni powstaje

dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
§ 46.

Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosici oraz przepisy § 37 ust. 2. W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet czton-

kéw Spétdzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot ziozonej rekojmi.

§ 47.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie wy-
maga zgedy Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub prze-
znaczenia lokalu bad? jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spot-
dzielni o tej czynnoici. J—

2. Umowy zawarte przez czionka w sprcwie/kér:i:y;t_onio z lokalu lub jego czedci wygasaja najpodzniej

z chwilg wygasniecia spdtdzielczego pmwa c__jt'j'tego lokalu.
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§ 48.

Po wygaénigciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek, bgd? osoba nie-
bedgca czionkiem Spétdzielni, ktdrej przystugiwato spdtdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu oraz za-
mieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzq, sq obowigzani do oprdznienia

lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

IV.3.SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO, GARAZU ORAZ MIEJSCA POSTOJO-
WEGO W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

§ 49.
(skreslony)
§ 50.

1. Spdétdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego moze nalezed
do kikku oséb, z tym ze cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kiku uprawnionych rozstrzyga sqd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do
sqdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on

wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§51.

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu wielosta-
nowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograni-

cZonym prawem rzeCzowym.

IV.4.ODREBNA WLASNOSC LOKALU

§ 52.

1. Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeici przypa-
dajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zo-
bowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowq - okreslonych w umowie,

2 ) okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, kidre bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego, przynaleznych,

5) okreglenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe: :




§ 53.

. I chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 52, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasno-
§ci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywq odrebnej wiasnosci lokalu™. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lo-
kalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesionq czesciqg, przechodz na spadko-
biercéw i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnoici iokaiu obejmuje rowniez wktad budowlany albo wniesiong
jego czesc.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarial-

nego.
§ 54.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni lub
Spotdzielnie.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezqcych po jego sironie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych
w § 52 ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego Iub ustanowienie odrebnej wiasno-
§ci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpié¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze

strony postanowig w umowie inaczej.

§ 55.

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnoi¢ lokalu w formie aktu notariainego zawarte-
go miedzy cztonkiem a Spétdzielniq najpdiniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w terminie
3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych

przez cztonka Spdtdzielni, kidre wspdlnie z nim ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa.
§ 56.
(skreslony)
§ 57.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tqcznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzia-
tami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udziatdw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta
umowa.

. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jed-

nym budynkiem, stosownie do postanowief qw,wo,__{gtérej mowa w ust, 1.




§ 58.

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0sdb, cztonkiem Spétdzielni moze byc tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sqd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spot-
dzielnie terminu wystgpienia do sqdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedqcego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
§ 59.
(skreslony)
§ 60.

Jezeli wiadciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatq naleznych optat lub wykracza w sposdb razqcy lub
uporczywy przeciwko obowiqzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewtaiciwe zachowa-
nie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzgd Spétdzielni na wniosek
wigkszo$ci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze
w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowa-
nia cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje

prawo do lokalu zamiennego.
§ 60°

Przepisy § 52-60 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwiasnoéci garazu wielostanowi-

skowego.
§61.

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wiasnoici lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 3.

2. Zarzgd nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasnosé Spétdzielni jest wykonywany przez
Spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wiasnoici lokali, chocby wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spétdzielni,

3. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali o wspdinocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem § 41 ust,1.

4. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust.3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza Spot-
dzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczanej wedtug wielkoici udziatdw w nieruchomoici wspoinej.

5. 1 zqdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje Zarzad Spétdzielni na
whniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nierucho-

mosci.




IV.5.IAMIANA LOKALI

§ 62.

Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorczq.
§ 63.

Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliiwosci moze dokonaé zamiany Lokalu miesz-
kalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania

w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spdtdzielni mieszkania dotychczasowego.
§é4

1. Zamiana spéidzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilng,
2 ) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytqcznie przy spétdzielczym wiasnoiciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowa-

nymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 65.

1. Zamiana spétdzelcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub migdzy cztonkiem
Spoétdzielni | osobg posiadajgeq lokal stanowigey wiasnodé innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
Zarzqdu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spétdzelnia jest zobowigzana umoiliwié cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, migdzy sobq
oraz osobami zajmujqcymi lokale i garaze nie stanowigce wiasnosci Spétdzielni, jedli spetniajq wymogi

statutu.
§ 66.

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej Spdtdzielni mieszkaniowej wymaga zgody
obu Spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemcq lokalu stanowigcego wiasnoi¢ innego podmiofu

(gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wyndjetego.

V.UZYWANIE LOKALI

§ 67.

1. Przydzielony czionkowi lokal moze by¢ uzytkowany wytgcznie na cele okreslone w umowie.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czegici lokalu mieszkal-
nego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmianq sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu bqdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie

miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pissmnego powia-
T N T

| |
Nl
FL[ __/fu&}U\ 1‘}\’/2

domienia spétdzielni o te] czynnosci.
[

!

ot




3. Umowy zawarte przez czionkdw w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego czesci wygasgg
najpdznie] z chwilg wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego lokalu.
4. Postanowienia zawarte w ust. 2 niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do spotdzielczego prawa

do lokalu uzytkowego.
§ 68.

Zasady uzytkowania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzgdku domowego i wspdtzycia mieszkarn-

céw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq.

VI.OPLATA ZA UIYWANIE LOKALI

§ &9.

1. Za uzywanie lokali cztonkowie oraz osoby niebedqce czionkami, ktérym przystuguje spotdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu wnoszq do Spoétdzielni optaty na pokrycie przypadajgcych na te lokale
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmujg one koszty eksploatacji nieruchomosci Spét-
dzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej i Zimnej wody oraz eksploataciji diwigdw 0so-
bowych, koszty dziatalnosci spoteczno — wychowawczej i kulturalno - oswiatowej, optaty za fundusz re-
montowy oraz cze$é¢ kosztdw zarzgdu ogdlnego przypadajgcych na gospodarke zasobami mieszka-
niowymi.

2. Ponadto cztonkowie, ktérym przystuguje lokatorskie prawo do lokali uczestniczg w sptacie kredytéw
inwestycyjnych zaciggnietych na budowe ich mieszkan, ktérych wartoié¢ odnoszona jest na zwiekszenie
funduszu zasobowego Spotdzielni,

3. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1. jest ustalana na podstawie roziiczenia kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, poniesionych w danym roku w skali Spdtdzelni lub, w sytuaciji gdy charakter -
danej kategorii kosztéw czyni fo mozliwym, indywidualnie, w odniesieniu do danej nieruchomosci spdt-
dzielczej. Jednostke rozliczeniowq stanowiq w zaleznosci od rodzaju optat: 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu, lokal, wskazania urzgdzeh pomiarowych, ilo$¢ urzgdzen pomiarowych w lokalu lub ilo§¢ zamiesz-
katych w. lokalu oséb. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Romnica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni zwieksza

odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym,
§ 70.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 16 ust. 4 pkt 1) - 4), ust. 9 oraz § 69 powinny byé uiszczane co miesigc
z gory do dnia 15 kazdego miesigca. Spétdzielnia jest obowigzana przedstawié kalkulacje wysokosci
optat na zgdanie cztonka Spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedqcego cztonkiem Spotdzielni lub osoby
niebedqcej cztonkiem Spotdzielni, ktdre] przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu.

2. Obowiqzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji przydzielonego
lokalu, a ustepuje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi,
a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spotdzielni, nie pdznie] niz po uptywie 14 dni od opréznienia

lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.
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3. Od niewptaconych w terminie naleznoici, o ktdrych mowa w § 6% ust 1-3 Spoétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe.

4. Cztonek nie moze potrgcac swoich naleznoici od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

5. Optaty, o ktérych mowa w § 69 przeznacza sie wytgcznie na cele okrelone w tym przepisie.

6. O zmianie wysokoici optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktdrych mowa w § 69
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia mie-
sigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

7. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktdérym przystugujg spotdzelcze
wtasnoiciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedqcy cztonkami Spotdzielni mogq kwestionowad
zasadnod¢ zmiany wysokosci optat, bezposrednio na drodze sgdowej. Wystgpienie na droge sqdowg

zwalnia wymienione osoby z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

VIL.ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

§71.

1. Kolejnoi¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie na podstawie dotychczas zawartych
umow okreslajgcych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerdw tych umdw, a nastepnie wedtug daty
przystgpienia do Spétdzielni.

2. W kolejnoici ustalonej zgodnie z tre$ciq ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania spdtdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do odrebnej wiasnosci lokalu odzyskanego przez Spot-
dzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystqpi do zawarcia umowy o ustanowienie fego
prawa.

3. W kolejnoici ustalone] zgodnie z treicig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o budowe

—lekalu-w-kazdej-nowej inwestycji realizowane] przez Spétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzqd
terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O motzliwosci i terminie zawarcia umdw, o ktérych mowa w ust, 2 i 3 cztonek powiadamiany jest pisem-
nie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust.2 i 3 przez cztonkdw, Spot-
dzielnia przedktada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet cztonkdédw nastepuje w kolej-

nosci daty ztozenia wnioskéw przez te osoby.
§72.

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, moze byc¢ przez Spotdzielnie
zadysponowany na rzecz cztonka Spdtdzielni:
1) na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jesli mieszkanie byto dotychczas zaj-

mowane na warunkach lokatorskich,

2 ) nawarunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa w § 71 Spdtdzielnia moze do lokalu,
o ktérym mowa w ust. 1 ustanowié tytut prawny w drodze przetargu, przy czym zasady zawiadamiania
o przetargu oraz przeprowadzenia takiego przetargu okredli Rada Nadzorcza w drodze stosownego

regulaminu. T
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VII.ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

VIIL.1.ZASADY OGOLNE

§73.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego lub prawa cdrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w kosztach

budowy lokali przez wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach

Spotdzielni zwigzanych z budowa.

§74.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowej (kosztdw budowy)

poszczegdinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreilone w § 73 dokonuje sie

w dwdch etapach:

1)

2)

2. Rozl
dok
1)
2)
3)

4)

3)

6)

wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysow,

ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztow poniesionych przez Spdtdzielnie

iczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczgtkowej (koszty budowy) poszczegdinych lokali
onuje sie z uwzglednieniem regulaminu zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:
okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji za realizacje, ktérego odpowiada Spotdzielnia,

okreflenie rodzajowe kosztdw zaliczanych, jako koszty danej inwestycii,

okredlenie, ktére koszty majq by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budyn-

ku, a ktére sq ewidencjonowane wspdinie dlia dwdch lub wiecej budynkdw i rozliczane metodami -

poérednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkoici kosztdw bezposrednich),
okreSlenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czeici mieszkalnej oraz lokali handiowo-
ustugowych, jedli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

okredlenie, ktdre sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sq rozliczane na poszczegdlne miesz-
kania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sq kalkulowane indywidualnie dla kaz-
dego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdinych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-

uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

§ 75.

Wstepne ustalenie kosziu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢é ustanowione prawa

okreslone w § 70, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawie-

ranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez

cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 76.
(skreslony)




§77.

1. Jesli wskutek nie wniesienia przez czionka w terminie wymaganych wptat na wktad Spotdzielnia zacia-
gneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia Spétdzielni
z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wktad.

2. Jeili inwestycja mieszkaniowa redalizowana jest przez Spotdzielnie z wktaddw wnoszonych przez czion-
kéw, to na zaciqggniecie kredytu przez Spétdzielnie w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 Spétdzielnia

kazdorazowo musi uzyskac zgode cztonkdw finansujgeych te inwestycie.

VIIL2.WKLADY MIESZKANIOWE

§78.

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokoséci odpowiadajgce] réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocq ze §rodkdw publicznych lub z innych Srodkéw. Jezeli czesc

wkitadu mieszkaniowego zostata sfinansowana w czesci przypadajgcej na jego lokal.
§79.

1. Czionek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego osobie
uprawnione] zgodnie z § 85 oraz zobowigzuje sie do sptaty ditugu obcigzajgcego ten lokal
z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

2. Jedli miedzy datq wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu istotnej zmianie ulegta wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktdrej mowa w ust. 2 nie dotyczy oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do

Spétdzielni i o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 34 statutu.
§ 80.

Jedli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu, cztonek, z kiérym Spotdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest
wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w  wysokosci wyptacone] osobie uprawnionej
z tytutu rozwiqzania poprzedniej] umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania catej czesci kosztdw zadania

inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.
VIIL.3.WKLADY BUDOWLANE

§81.

1. Cztonek Spotdzielni ubiegajgcey sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wg zasad okreslonych w statucie i w umowre ,wwysokoscn odpowiadajacej catosci kosztéw budowy

przypadajacych na jego lokal. Jezeli czesc: wk{odu budcwlunego zostata sfinansowana z zaciggniete-

oy th‘

U\/}&




go przez Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest zobowig-
zany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

. Lasady finansowania czesci wktadu budowlanego z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu muszg
by& okredlone w regulaminie finansowania inwestycji, stanowigcym integralng czes¢ umowy zawartej
pomigdzy Spdtdzielniq a cztonkiem Spotdzielni o wnoszenie wkiadéw budowlanych na realizacje inwe-

stycii.
§ 82.
(skreslony)

§ 83.

(skreslony)

§ 84.

Cztonek ubiegajqcey sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu przystugujgce innej osobie,

wnosi wktad budowlany w wysokoici odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy

o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

VIIL.4.ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§ 85.

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowq tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé

rynkowa nie moze by¢ wyisza od kwoty, jakg spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

. L warto$ci rynkowej lokalu potrqca sie przypadajgecqg na dany lokal czesé zobowigzan spotdzielni zwig-
zanych z budowq, o ktérych mowa w § 28 pkt 1), w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszka-
niowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkow,
potrgca sie réwniez nominaing kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeici przypadajgeej na ten lo-
kal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w §16 ust. 4 pkt 1), a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

. Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposdb przewidziany w ust. 1, nie
moze by¢ wyiszy od kwoty, jakg Spoétdzielnia jest w stanie uzyskac od czionka obejmujgcego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

§ 86.

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca oso-
bie uprawnionej warto$¢ rynkowq lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa, ustalona

w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze by_é,_._\_»v_y_isz_g od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby




obejmujqgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowienia-
mi statutu.

2. 1 wartodci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciqgniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - poirgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartoici spotdzielczego wiasnoiciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu,
o ktérym mowa w § 48.

4. Wypftata naleznoici z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia prze-

targowego.
§ 87.
(skreslony)

IX.PRZEKSITALCANIE TYTUtOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 88.

1. Czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony
do zqdania, by Spdtdzielnia przeniosta na cztonka wtasnosé lokalu.

2. Uprawnienia, o ktérych mowa w ust. 1 nie przystugujg cztonkom posiadajgcym spdtdzielcze lokatorskie
prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostat srodkami Krajowego Funduszu Mieszkanio-
wego.

3. Uprawnienia, o ktérych mowa w ust. 1 nie przystugujg cztonkom posiadajacym spdtdzielcze lokatorskie

~ prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi starszych lub niepetnosprawnych.

§ 89.

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zgdania, by

Spoétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.
§ 90.

Na pisemne Zgdanie cztonka bedgcego najemcq lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnoici w dziedzinie kultury i sztuki, ktdry po-
nidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu. Spétdzielnia jest obowigzana zawrze€ z tq osobg umo-

we o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.
§91.

Na pisemne zqgdanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejeciem przez Spétdzielnie byt mieszka-
niem zaktadowym przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowe]j osoby prawnej lub panstwowe] jednostki
organizacyjnej, Spétdzielnia w zaleznosci od ztozonego wniosku jest zobowigzana zawrze¢ z tym najemcqg
umowe:

T WRAOTS,
1) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiégo prawa do fokalu mieszkalnego,

WQ\ wyéb

o



2} przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 92.

Ustanowienie na rzecz najemcy spoétdzielczego prawa do lokalu, w przypadkach okreslonych w § 901 91
jest uwarunkowane ztozeniem przez najemce deklaracji cztonkowskie] przyjecia w poczet cztonkdw Spdt-

dzielni.

§ 93.

. Wnioski cztonkdw o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
a takze wnioski nagjemcow o ustanowienie spéidzielczego prawa do lokalu, powinny by¢ rozpatrzone
w terminie 60 dni od daty ich wptywu do Spétdzielni.

. Spoétdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé cztonka lub nagjemce wnioskujgcego przeniesie-
nie wtasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskéw. Informacja powinna by¢ przekazana
w terminie 60 dni od daty wptywu wniosku.

. Wnioski cztonkdéw i ngjemcow o przeniesienie wtasnosci lokali powinny byé rozpatrzone w terminie
60 dni od uprawomocnienia sie uchwaty Zarzgdu Spotdzielni okredlajgceej przedmiot odrebnej wiasnosci
lokali w danej nieruchomosci. Zarzgd Spétdzielni obowigzany jest przekazac na pimie zainteresowanej

osobie decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.
§ 94.

. Spétdzielnia jest obowigzana podjgc¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
zrealizowania ztozonych przez cztonkéw i najemcow wnioskdw o przeniesienie wiasnoici lokali.
. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokali powinny by< rozliczane

na cztonkdw wnioskujgcych przeniesienie na nich wiasnoici lokali,
§ 95.

. Cztonek lub ngjemca wnioskujgcy o zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacié nalez-
noci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzqd Spétdzielni. Termin ten powinien
by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do
lokalu.

. W przypadku wtasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1 nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy od

zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie witasnoici lokalu.

§ 96.

Spétdzielnia powinna przystgpi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu lub
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka lub najemce

naleznosci warunkujgcych zmiane tytutu prawnego do lokalu.




1.

§97.

Jesli dia zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zmiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jedli nie
przystapi do umowy zmieniajgcej tytut prawny do lokalu.

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasno$ci do lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi wieczy-
stej do lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek Iub najemca, na ktorego jest przenoszonda

witasnos¢ lokalu.

IX.1.PRZEKSITALCENIE SPOLDZIELCIEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO W SPOLDIIEL-
CIZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

(skreslony)

IX.2.PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI! PRIYSLUGUJE SPOLDIIELCZIE LOKATOR-
SKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

(skreslony)

IX.3.PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOIWLASNOSCI GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

(skreslony)

X.ORGANY SPOLDZIELNI

Z

§ 98.

. Organami Spotdzielni sq:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw,

2) Rada Nadzorcza zwana dalej "Radq’,

3) Zarzgd Spétdzielni.

Wybory do Rady i Zarzqdu Spétdzielni dokonywane sq w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwotanie cztonkéw organdw nastepuje w gtosowaniu tajnym.

Do organéw Spétdzielni wehodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszq ilo§¢ oddanych gto-
SOW,

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci przy wyborach do organdw Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy
oddane ,za" i ,przeciw" uchwale.

Uchwaty organéw Spétdzieini podejmowane sq zwyktq wiekszosciq gtoséw, chyba, ze ustawa, statut
lub regulamin wymagaijq wiekszosci kwalifikowane;.

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spétdzelni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

Cztonek Spétdzielni ma prawo wybierania i bycia wybieranym do organdw Spétdzielni.

X.1. WALNE ZGROMADIENIE CILtONKOW

1.

§ 99.
Walne Zgromadzenie Cztonkow jest no]wyisz_?'_r?i”(-)?c_:}ahem‘s pétdzielni.
o, (’Jl Au‘rt,/,)

———



Cztonek Spoétdzielni moze brac udziat w Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw tylko osobiscie.

Kazdy czionek ma jeden gtos bez wzgledu nailo$¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu Czionkéw majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym przedstawiciele
Iwiqzkow Rewizyjnych, do kiérych nalezy Spotdzielnia i Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni
goscie przez Zarzqd lub Rade Nadzorczg.

Czionek ma prawe korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, Osoby,

z pomocy ktérych korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 100.

(skreslony)

§101.

Do wytgcznej wiasciwoici Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nalezy:

. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej.

Rozpatrywanie sprawozdah Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdw Spétdzielni, Rady lub Zarzgdu w tych sprawach

i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu.

3. Podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnoici Spotdzielni.

4, Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoici i zbycia zaktadu, zgodnie z obowiqzujgcq

?:

ustawq o spdtdzielniach mieszkaniowych.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakq Spétdzieinia moze zaciggngé.

Podejmowanie uchwat w sprawie tqczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielnl; a takze przytqczeniajej ~

jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni.

Rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej podje-
tych w pierwszej instanciji.

Uchwalanie zmian statutu.

10. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzkdw lub wystgpienia z nich.

11. Upowaznienie Zarzqgdu do dziatan majgcych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego.

12. Wybdr delegatdw na zjazdy wiasciwego zwigzku.

13. Uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady Nadzorcze.

14. (skreslony)

15. Uchwalanie utworzenia funduszy celowych wynikajgcych z potrzeb Spétdzielni.

§102.

. Walne Zgromadzenie Cztonkow zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze by¢ zwotane z waznych powoddw przez Zarzgd
w kazdym czasie.

Zarzqd zobowigzany jest takze zwotaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkdw na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej, | T

2) Przynajmniej 1/10 liczby czionkdw Spé{dziélni._l__




. Lgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno byé ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.

. Walne Igromadzenie Cztonkdw w wypadkach okredlonych w ust. 3 powinno byé zwotane w takim
terminie, aby mogto odby¢ sie w terminie 4 tygodni od dnia wniesienia zqdania. Jezeli to nie nastgpi
zwoluje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krgjowa Ra-

da Spétdzelcza.

§103.

. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni powinni by¢ powia-
domieni na piSmie co najmniej na 21 dni kalendarzowych przed terminem Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw. W tym samym terminie zawiadamia sie rowniez Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowq Rade Spotdzielczq.

. Cztonkowie Spétdzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie , miejscu i porzqdku obrad Walnego Zgro-
madzenia Cztonkdw przez wywieszenie ogtoszen w biurze Spdtdzielni | budynkach Spotdzielni.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku Walnego Zgromadzenia majq
prawo zgtaszac Zarzqd, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgro-
madzenia.

. Cztonkowie majq prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.3, w terminie do
15 dni przed datq Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw Spotdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

. W przypadku gdy w porzqdku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, zawia-
domienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosici zgtaszania kandydatdw na cztonkéw Rady,

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
§ 104.

. Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw otwiera przewodniczgey Rady lub inny upowazniony czio-
nek Rady.

. Otwieradjgcy obrady zarzqdza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia Czionkéw w sktadzie co ngj-
mniej Przewodniczqcego i Sekretarza.

. Cztonkowie Zarzgdu nie mogqg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia Czionkow.
§ 105.

. Walne Zgromadzenie Cztonkow podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzqdkiem obrad poda-
nym do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposéb okreslony w § 103.

. Walne Igromadzenie Cztonkéw moze skresli¢ z porzqdku obrad poszczegdine sprawy lub odroczyé ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgrorpqdzerﬁc'-czfpnkéw, a takze zmieni¢ kolejnoi¢ rozpatrywa-

nia spraw objetych porzgdkiem obrad.




3. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czionkdw odbywa sie jawnie.

4. Uchwate uwaza sie za podietq, jezeli za uchwatq opowiedziata sie zwykta wiekszo$¢ ogdinej liczby

cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jezeli przepisy prawa lub Statutu wymagaja
wiekszosci kwalifikowanej, wiekszos¢ te oblicza sie od ogoinej liczby cztonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozosta-
tego po zaspokojeniu zobowiqzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomoéci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w Walnym

Zgromadzeniu uczestniczyta tqcznie co najmniej 1/3 ogdinej liczby uprawnionych do gtosowania.

§ 106.

Szczegbtowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego Zgro-

madzenia Cztonkow.

§ 107.

. I obrad Walnego Igromadzenia Cztonkéw sporzqdza sie protokdt, ktéry podpisujg Przewodniczgcy

i Sekretarz.

Protokoty mogq przeglgdaé cztonkowie Spétdzielni.

§ 108.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkdw obowiqzujq wszystkich cztonkéw.

Czionek moze zaskarzyé do Sqdu kazdg uchwate z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub
statutu kierujqe sie w tej sprawie ustaleniami ustawy. Na tej samej zasadzie uchwate Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkéw moze zaskarzy¢ Zarzqd Spétdzielni.

Orzeczenie Sqdu uchylajgce uchwate Walnego Zgromadzenia Cztonkdw ma moc prawng wobec
wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

X.2.RADA NADZIORCIA

S

§ 109.

. Rada Nadzorcza sktada sie z siedmiu oséb, Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i nie moze skon-

czyé sie wezesniej niz po odbyciu zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze zostac wybrana osoba nie-
bedqca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawng.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczeji Zarzgdu.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogqg wchodzi¢ osoby bedqce pracownikami spétdzielni.

W sktad Rady nie mogqg wchodzi¢ takze:

1) petnomocnicy Zarzgdu,

2) osoby pozostajgce z cztonkiem Zarzadu lub pracownikiem Spétdzieini w zwigzku matzenskim lub

il

w stosunku pokrewienstwa albo powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.




§ 110.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenc]i.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w nastepujacych przypadkach:
1) odwotanie wiekszodcig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenie sie mandatu,
3} ustanie cztonkostwa,
4) zdistnienia okolicznoici, ktéra uniemozliwia wybdr na cztonka Rady Nadzorcze].
5) Cztonek Rady Nadzorcze], o ktérym mowa w § 109 ust. 2 fraci mandat takze wowczas, gdy osoba
prawna, ktéra go wskazata utracita czionkostwo w Spotdzielni.
6) Nieobecnoici na czterech kolejnych posiedzeniach Rady Nadzorczej.
3. Czlonek Rady Nadzorczej, ktéry zrzekt sie mandatu moze by¢ ponownie wybrany.
4. Na miejsce Cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, uprawniony organ statutowy dokonuje
wyboru innej osoby.
5. Osoba ta kontynuuje kadencje cztonka Rady, na ktdrego miejsce wstgpita.
6. Cztonek spétdzielni nie moze by¢ wybrany na Cztonka Rady Nadzorcze] wiecej niz na dwie kolejne ka-

dencje.
§111.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) nadzdri kontrola dziatalnoici Spotdzielni, a w szczegdinosci:
(a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,
(b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdtdzielnie jej zadan gospodarczych ze
 szczegbinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw cztonkowskich,
(c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzgd wnioskéw organdw Spot-
dzielni i poszczegdinych jej cztonkdw,
2) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,
3) wybdriodwotanie Cztonkéw Zarzgdu wiekszosciq 2/3 gtosdw,
4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
5) rozpatrywanie skarg na dziatalnoi¢ Zarzgdu,
6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw sprawozdan okresowych,
7) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni | nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,
8) uchwalanie regulaminu Zarzgdu,
9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig
a cztonkami Zarzgdu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) zatwierdzanie regulamindw uzytkowania budynkdw oraz porzgdku domowego i wspdizycia miesz-

_—

kancéw,

11) zatwierdzanie szczegdtowych zasad rozdziatéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenie wysokosci optat za lokale,

12) zatwierdzanie szczegdétowych zasad Mo[;efﬁq-i,;gospodcrowcnic funduszami,

13) zatwierdzanie szczegdtowych zasad gqﬁpédurki-Sp_é%dzi‘e!ni,




14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkédw na warunkach okreslonych w statucie,

15) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkow,

16) uchwalanie plandw gospodarczych,

17) zqdanie od Cztonkdow Zarzgdu i pracownikow wszelkich sprawozdan, wyjasnien, przeglgdanie ksiqg
i dokumentdw oraz sprawdzanie stanu majgtku Spotdzielni,

18) wybér biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

19) zawieranie i rozwigzywanie umow o prace z Cztonkami Zarzqdu.

§112.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady lub w razie jego nieobecnoici Zastepca

Przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia Cztonkdw
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie do 14 dni od daty zebrania Walnego Zgroma-
dzenia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkdé4w Rady lub na wniosek

- Larzgdu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzgdkiem obrad, podanym do wiado-
moéci cztonkom Rady w sposdb okreslony Regulaminem Rady Nadzorczej, a w braku Regulaminu —
podanym do wiadomoici w sposdb zwyczajowo przyjety. W sprawach nieobjetych porzgdkiem obrad
mozna powzigc uchwaty, jezeli obecni sq wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i nikt nie zgtosit sprzeci-

wu.

§113.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sktad ktdrego wchodzi Przewodniczqcy,

jego Zastepca, Sekretarz i Pzewodniczqgcey statych komisji Rady Nadzorczej

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i jej komisji.

§114.

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona Komisje Rewizyjng lub powotaé inne komisje state

i czasowe.

1.

§ 114

Crztonkowie Rady Nadzorcze] za udziat w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie, wyptacane
w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, w wysokosci minimalnego miesieczne-
go wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z 10 pazdziemika 2002 roku, o minimalnym
wynagrodzeniu za prace, obowigzujgcego w miesigeu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono. Wysokose
ryczattu jest zréznicowana w zaleznoici od funkcji petnionych w Radzie Nadzorczej.

Ustala sie nastepujace wysokosci miesiecznego wynagrodzenia ryczattowego w zaleznosci od funkcji
petnionych w Radzie Nadzorczej: TN Wi

1) Przewodniczqcy Rady Nadzorczej - 50% r'y:;z_éliu :




2) Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej - 45% ryczattu,
3 ) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 40% ryczattu,

. Wynagrodzenie podiega zmniejszeniu w przypadkach:

1) nieobecnosci na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow — 15%,

2) nieobecnosci na posiedzeniu Rady Nadzorczej — 33,3% za kaide posiedzenie.
§ 115,

Regulamin Rady Nadzorcze] okreila wewnetrzng strukiure Rady, sposéb i warunki obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, w tym w szczegdinosci tryb

zwotywania posiedzen.

X.3.IARZIAD

§116.

. Zarzad sktada sie z Prezesa i Zastepcy Prezesa.

. Walne Igromadzenie Czionkéw moze odwotaé tych cztonkdéw Zarzgdu, kidrym nie udzielito absoluto-
rium.

. Zarzad swoje obowigzki wykonuje na podstawie umowy o prace zawarte] ze Spdtdzielnig reprezento-

wang przez Rade Nadzorczq.
§ 117.

. Zarzad kieruje dziatalnoiciq Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnagtrz,

. Do kompetenciji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statu-

cie innym organom Spétdzielni a w szczegdinosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich,

2) sporzgdzanie projektdw kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej oraz wieloletnich
i rocznych planéw dziatalnoici gospodarczej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzieini w ramach uchwalanych plandw i wykonywania zwigzanych
z nim czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

5) sporzqdzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przektadanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow,

6) zawieranie umow i zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan. Jezeli kredyt zaciagany
przez Spétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekq ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spot-
dzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedgce cztonkami Spdtdzielni lub cztonkowie Spoétdzielni sq
uprawnieni z tytutu spdtdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z ty-
mi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomoici, to zawarcie umowy kredytu wymaga
réwniez pisemnej zgody wiekszoici tych czionkdw Spdtdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami,
oraz gdy Spétdzielnia zacigga kredyt, ktéry ma byé zabezpieczony hipotekq ustanowiong na uzyt-
kowaniu wieczystym lub czeici utamkowe] nieruchomoici stanowiqcej udziat Spétdzielni we wspot-
wiasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedqgce. cztonkami Spétdzielni lub cztonkowie Spotdzielni

sq uprawnieni z tytutu spotdzielczych pfcv&_{,.do lokali w'budynku na uzytkowanym gruncie lub w bu-




dynku stanowigcym wspdtwiasnos$c Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe
lokali na tym gruncie albo nieruchomodci stanowiqcej wspdtwiasnodé Spotdzielni; warunek ten sto-
suje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zacig-
gnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza sie wytgceznie na potrzeby tej nieruchomosci;

7) wspodtdziatanie z terenowymi organami wtadzy i administracji zadowej i samorzgdowe],

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spdtdzielni;

11) zawieranie umow o budowe lokali,

12) zawieranie umdw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly;

13) zawieranie umow o ustanowienie odrebne] wtasnosci lokalu,

14) zawieranie umdw o przeniesienie wiasnosci lokalu.

3. Zarzad pracuje zgodnie z regulaminem zatwierdzonym (uchwalonym) przez Rade Nadzorczg.
§ 118.

Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkdéw majgtkowych Spétdzielni sktadajq przez swoje podpisy
pod pieczatkg Spétdzielni dwaj cztonkowie Zarzqdu lub jeden czionek Zarzgdu i osoba przez Zarzqd do

tego upowainiona [petnomocnik Zarzgdu).

§19.

Zarzgd moze udzieli¢ jednemu z cztonkdédw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
okreslonych czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem Spodtdzielniq lub jej wyodrebniong organiza-
cyjnie i gospodarczo jednostkq, a takze petnomocnictwa do wykonania czynnoici okredlonego rodzaju lub

czynnosci szczegdinych.
§ 120.

1. Osoba kierujgca biezqcq dziatalinoiciq gospodarczq jest kierownikiem Spétdzielni, jako zaktadu pracy
w rozumieniu kodeksu pracy.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 kieruje biezgcq dziatalnosciq gospodarczg Spdtdzielni w ramach uchwat
Zarzgdu.

3. Postanowienia ust. 11 2 nie wytgczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie
dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.

X.4.ZIEBRANIA GRUP CZLONKOWSKICH
(skreslony)
XI.GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§121.

Spétdzielnia prowadz dziatalnoi¢ gospodarczg na zasadach rozrachunku gospodarczego.
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§122.

. Fundusz Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych.

. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz na remonty i konserwacje,

2) inne fundusze celowe wynikajqce z potrzeb Spdtdzielni.

. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 oraz
w ust. 2 okredlajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczq.

. Straty bilansowe Spdtdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czedci przekraczajgcej fundusz

zasobowy z funduszu udziatowego, a w dalszej kolejnosci z funduszu remontowego.
§123.

. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego lub innego majgtku Spétdzielni
w okresie jej dziatalnosci, a takze w likwidaciji, jezeli nabywcq budynku jest inna spdtdzielnia mieszka-
niowa.

. Byty cztonek moze uczestniczyé w podziale majatku Spétdzielni i jej funduszu zasobowego w likwidacji

Spoétdzielni proporcjonalnie do wysokosci posiadanych udziatdw.
§124.

. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w statucie
obowigzujg odpowiednie przepisy prawne.
. Rada Nadzorcza moze okreilié w miare potrzeb w regulaminach szczegdtowe zasady gospodarki Spot-

dzielni w ramach przepiséw ustawowych i postanowien Statutu.
§ 125.

. Czionkowie Spétdzielni, ktérym przystugujq spoétdzielcze prawa do lokali, wnoszg do Spdtdzielni optaty
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich loka-
le, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni oraz zobowigzan Spétdziel-
ni z innych tytutdw,

. Wiaiciciele lokali bedqcey cztonkami Spétdzielni, takze wiasciciele lokali niebedqgcey cztonkami Spot-
dzielni wnoszq do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacii i utrzymania
nieruchomoéci wspdlnych oraz eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdziel-
ni.

. Koszty eksploatacii i utrzymania, o ktérych mowa w ust 11 2, obejmujg w szczegdlnosci koszty admini-
strowania nieruchomosciq, koszty dostawy energii ciepinej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewu
wody), dostawy wody i odprowadzania sciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji diwigéw, anteny
zbiorczej, domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nferuchomoéiii'wspglnych, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie propor-

cjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlnej.




§126.

Sprawozdania roczne z dziatalnosci Spotdzielni powinny by¢ wytozone w lokalu Spétdzielni co najmniej na

15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkdw, na ktérym majg by¢ rozpatrzone. Kazdy cztonek

Spoétdzielni ma prawo sie z nimi zapoznad.
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§127.

. Spétdzielnia umieszcza ogtoszenia wymagane przez prawo w organie Naczelnej Rady Spoétdzielcze] —
»Monitor Spétdzielczy”, w Krajowym Rejestrze Sqdowym oraz Monitorze Sqdowym i Gospodarczym.

. Larzqd Spétdzielni prowadz odrebnie dla kazdej nieruchomosici ewidencje i rozliczenie przychoddw
i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-21i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzq pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z jej eksploa-
tacjq i utrzymaniem, a w czesci przekraczajqceej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjo-
nalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspodlne;.

. Poizytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoici gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé
w szczegdlnodci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kultural-
nej.

. Réinica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spdidzielinie
na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy prawo spdtdzielcze, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4 ww. ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomosci w roku nastepnym.

XII.PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 128.

. Postanowienia statutu dotyczgce wpisowego i udziatow nie dotyczg osob, kidre uzyskaty cztonkostwo
tutejszej Spotdzielni przed dniem wejscia w zycie niniejszego statutu.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem obowigzujq przepisy ustawy (prawo spétdzielcze,
ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych) oraz inne obowigzujgce akty prawne.

. Do czasu zmiany obowiqzujgcych regulaminéw i wydania nowych aktéw przewidzianych w statucie
Spétdzielni, zachowujg moc przepisy dotychczasowe, jezeli nie sq sprzeczne z powszechnie obowigzu-

jacymi przepisami prawa.

4. Drziatajgce obecnie organy samorzgdowe funkcjonujg do konca kadencii, na jakg zostaty wybrane.
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