PROTOKOL NR 25/2013
z posiedzenia Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu
w dniu 01 sierpnia 2013 roku

W sktadzie:

Andrzej Barski - Prezes Zarzadu
Wiestaw Guzewicz - Wiceprezes Zarzadu

Ponadto udziat wzieli:

Magdalena Topp - Gtéwny Ksiegowy

Porzadek posiedzenia:

1. Sprawy zwigzane z optatami za lokale.
2. Rozpatrzenie spraw z zakresu ksiegowosci i windykacji.
3. Sprawy na posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 16.09.2013r.

4. Sprawy techniczne.

Ad.1

1. Zarzad podjat decyzje w sprawie wtgczenia do naliczen czynszowych optaty za pomiesz-

czenia dodatkowe przydzielone do uzytkowania oraz za pomieszczenia dodatkowe

przynalezne. W zwigzku z powyzszym w umowie najmu pomieszczen przydzielonych do

uzytkowania wprowadza sie zmiany polegajace na:
» wykresleniu § 3 pkt 2,
» dopisaniu w § 3 pkt 4: ...” wraz z optatg za mieszkanie”,
» wykresleniu § 3 pkt 5.

Jednoczesnie pracownik Dziatu Cztonkowskiego w uzgodnieniu z Dziatem ksiegowosci
przygotuje stosowne aneksy do zawartych wczesniej w przedmiotowym zakresie umow.
Whiosek w tej sprawie stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.

. Zarzad przychyla sie do wniosku w sprawie zmiany od miesigca sierpnia br. wysokosci
przedptat na wode i ogrzewanie do kwot sprzed rozliczenia. W przypadku niedoptaty
whnioskujgcy zostang zobowigzani do jej jednorazowego wniesienia. Wniosek zarejestro-
wany pod L.dz. 2556/2013/P stanowi zatgcznik nr 2 do protokotu.
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3. Zarzad zatwierdzit procentowy wzrost zaliczki — przedptaty na pokrycie kosztéw CO, CW,
ZW dla nw. budynkéw na okres rozliczeniowy od 01.07.2013 r. do 30.06.2014 r.,
rozliczanych na dzien 30.06.201r. wg wykonania za rok 2012/2013 powiekszonego o 12%:

Gdanska; Glogera 3-5, Zmorskiego 2 Ortowicza 1; Karol a Miarki, Cinciaty; Kluczborska,
Komuny Paryskiej, Legnicka, Na Ostatnim Groszu 6, Ortowicza 2-12, Wojrowicka. Wniosek
o ustalenie jw. stanowi zatgcznik nr 3 do protokotu.

Ad. 2

1. Zarzad wyrazit zgode na:

>

>
>

roztozenie na 12 rat kwoty 680,40 zt tytutem zaptaty za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wifasnosci gruntu, w czesci przypadajgcej na lokal
mieszkalny wnioskodawczyni,

roztozenie zalegtosci w optatach eksploatacyjnych w kwocie 841,69 zf,

udzielenie prolongaty do 31.01.2014r. w sptacie optaty eksploatacyjnej za czerwiec
br. wraz z ustawowymi odsetkami.

Whnioski w tej sprawie zarejestrowane pod L.dz. 2412 i 2413/2013/P stanowig zatgcznik nr 4

do protokotu.

2. Zarzad wyrazit zgode na roztozenie na 12 rat optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowa-

nia wieczystego w prawo witasnosci gruntu, w czesci przypadajgcej na lokal wnioskodaw-

cy. Na te okolicznos¢ zostanie podpisana miedzy stronami stosowna ugoda. Whniosek

w tej sprawie zarejestrowany pod L.dz. 2405/2013/P stanowi zatgcznik nr 5 do protokotu.

Ad.3

1. Prezes Zarzadu omoéwit sprawy, ktére zostang wniesione przez Zarzad na posiedzenie
Rady Nadzorczej w dniu 16.09.2013r.:

>

>

wynik finansowy za | pétrocze z uwzglednieniem procentowego wykonania
w stosunku do planu — dane od DK na koniec sierpnia br.,

nowe stawki od 01.01.2014r. (stawka eksploatacyjna podstawowa dla wszystkich nie-
ruchomosci réwna, pozostate koszty stawki eksploatacyjnej dla kazdej nieruchomosci
zgodnie z faktycznie wygenerowanymi - w tym dla garazu wielostanowiskowego
w budynku przy ul. Szczesliwej 40),

zakonczenie sprawy zwigzanej z nie zgtoszeniem ilosci oséb faktycznie zamieszkuja-
cych nieruchomos$é we wskazanych przez cztonka spoétdzielni lokalach mieszkalnych
— do wykonania DC,

zmiany do Regulaminu rozliczania kosztdw gospodarowania spotdzielczymi zasobami
mieszkaniowymi, ustalania optat za uzytkowanie lokali, obowigzkéw Spoétdzielni
i cztonkdow w zakresie remontéw wewnagtrz lokali oraz zasad rozliczenn Spoétdzielni
z cztonkami zwalniajgcymi lokale w Spaétdzielni.
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2. Zarzad po rozpatrzeniu pisma z 25.07.2013 r. Spotki 12 Development Sp. z o.o.
w sprawie ustanowienia stuzebnosci przechodu i przejazdu przez brame przy ulicy
Komuny Paryskiej 15-15a dla obstugi komunikacyjnej budynku mieszkalnego wieloro-
dzinnego z lokalem ustugowym przy ul. Kniaziewicza 16, postanowit:

» ustali¢ comiesieczng optate na rzecz spétdzielni za ww. stuzebnos¢,

» uzgodnic, ze optata notarialna bedzie po stronie 12 Development,

» zobowigzac spétke do wybudowania nowego wjazdu do bramy od strony chodnika
przy ul. Komuny Paryskie;j.

Szczegdty Zarzad omdwi na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorcze;.
Pismo z 12 Development Sp. z 0. z 25.07.2013 r . zarejestrowane pod L.dz. 2562/2013/P
stanowi zatgcznik nr 6 do protokotu.

Ad. 4

1. Postanowieniem Zarzgdu, w zwigzku z zalewaniem z dachu budynku przy ul. Zaporo-
skiej/Skwierzynskiej/Szczesliwe;j :

» wydtuza sie termin malowania klatek schodowych do 31.08.2013r.,

» Firma, ktéra wykonata pokrycie dachowe ww. budynku zgodnie z umowa nr 15/2012
z 18.04.2012 r. zostanie niezwtocznie wezwana do usuniecia przyczyny przeciekania
dachu w ramach udzielonej gwarancji na wykonane roboty. W razie nie podjecia
przez Firme stosownych dziatan, Zarzad zleci wykonanie prac firmie trzeciej,
a kosztami obcigzy wykonawce robét.

2. Po uzyskaniu decyzji o zakoniczeniu przez Wydziat Nieruchomosci Komunalnych Urzedu
Miejskiego Wroctawia postepowania w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci przy ul. Z. Glogera 3-7, ul. R. Zmorskiego 2,
ul. M. Ortowicza 1 oraz zweryfikowaniu przez dziaty DC — uprawnionych i KW - dokona-
nych wptat na podstawie starego operatu szacunkowego, Zarzad skieruje do uprawnio-
nych pisma (na poczatku wrzesnia) okreslajagce doktadne kwoty do wptaty za przeksztat-
cenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci.

3. Po przeanalizowaniu przygotowanego przez Radce prawnego projektu zazalenia na
pozostawienie przez Prezydenta Wroctawia sprawy bez rozpoznania - wniosek Zarzadu
z 03.04.2013r. o wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu uzytkowego potozonego
przy Zaporoskiej 35-39F, Zarzad ww. zazalenie skieruje za posrednictwem Prezydenta
Wroctawia do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego. Projekt zazalenia stanowi
zatacznik nr 7 do protokotu.
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4. W zwigzku z opinia biegtego sgdowego - sprawa dotyczy powierzchni uzytkowe] lokalu
mieszkalnego w budynku przy ul. Wojrowickiej, Zarzad steruje w kierunku ugody. Opinia
biegtego dot. przedmiotowej powierzchni stanowi zatgcznik nr 8 do protokotu.

5. Zarzad po uzyskaniu zgody z Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Wroctawia na wykonanie chodnika przy ul. M. Ortowicza w okolicy Centrum Handlowego
Gaj planuje wykonanie ww. robdt na przetomie IX-X br. Sprawa zarejestrowana pod L.dz.
2480/2013/P stanowi zatacznik nr 9 do protokotu .

6. Zarzad postanowit odnie$¢ sie do zgdania w sprawie podwyzszenia sumy odszkodowania
po przedtozeniu przez wnioskujgcg wszystkich kosztédw. Tak, jak do wczesniej przedsta-
wionych kosztéw, tak i do pozostatych odniesie sie Inspektor Nadzoru. Whniosek w tej
sprawie zarejestrowany pod L.dz. 2505/2013/P stanowi zatgcznik nr 10 do protokotu.

7. Po sprawdzeniu przez Inspektora Nadzoru i weryfikacji Oferty uzupetniajgcej na
malowanie balustrad balkonowych w budynku przy ul. Zaruskiego 2-8/Zmorskiego 6
- Zarzad podpisat z Oferentem aneks uzupetniajgcy na wykonanie prac jw. Sprawa
stanowi zafacznik nr 11 do protokotu.

8. Zarzad na podstawie przedfozonych faktur materiatowych za wykonanie przez cztonka
spotdzielni we wtasnym zakresie remontu balkonu oraz potwierdzeniu przez Kierownika
Administracji wykonania prac polegajgcych na utozeniu ptytek ceramicznych na posadzce
balkonu podjat decyzje o uznaniu kosztu wykonania tych prac w kwocie 743,76 zt. Sprawa
stanowi zatgcznik nr 12 do protokotu.

9. Zarzad podtrzymuje swojg decyzje o pozostawienie w mocy zawieszonego przez
Wydziat Nieruchomosci Komunalnych Urzedu Miasta Wroctawia postepowania
administracyjnego w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci  nieruchomosci potozonej przy ul. Szczedliwej 38-42a/Zaporoskiej
35-39f/Skwierzynskiej 26-28b. Powodem s3 zbyt mate wptywy z tytutu wniesionych wptat
z tego tytutu przez uprawnionych z tej nieruchomosci, w konsekwencji brak srodkéw na
zakup dziatki. Sprawa stanowi zatgcznik nr 13 do protokotu — ostateczng decyzje w tej
sprawie Zarzad podejmie we wrzesniu br. po uptywie terminu zaptaty przez uprawnio-
nych za przedmiotowe przeksztatcenie.

10. Zarzad ponownie ztozy wniosek do WA i B UM Wroctawia w sprawie wydania pozwolenia
( w zakresie zwyktego zarzadu) na budowe dla docieplenia i kolorystyki budynku przy
Rydygiera 13-17. Sprawa stanowi zatgcznik nr 14 do protokotu.

11. Zarzad nie wyrazit zgody na montaz klimatyzatora na elewacji budynku przy
ul. Na Ostatnim Groszu 6. Whniosek w tej sprawie zarejestrowany pod L.dz. 2559/2013/P
stanowi zatgcznik nr 15 do protokotu.
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12. Zarzad skierowat do Inspektora Nadzoru celem weryfikacji Oferte na wykonanie
poprawek malarskich na klatkach schodowych, powstatych po ulewnych deszczach
i zalaniach z dachu budynku, w budynku przy ul. Skwierzynskiej/Zaporoskiej/Szczesliwej.
Po weryfikacji Oferentowi zostanie udzielone zlecenie okreslajagce terminy i wykonanie
prac. Oferta zarejestrowana pod L.dz. 2561/2013/P stanowi zatacznik nr 16 do protokotu.

13. Zarzad wyrazit zgode na podfaczenie lokalu w budynku przy Skwierzynskiej 28 do istnieja-
cej instalacji TVK VECTRA, z zastrzezeniem, ze wszelkie uszkodzenia powstate w trakcie
wykonywania prac wnioskujgcy usunie na witasny koszt. Wniosek zarejestrowany pod
L.dz. 2565/2013/P stanowi zatgcznik nr 17 do protokotu.

14. Zarzad postanowit skierowac¢ do kancelarii prowadzacej obstuge prawng Spétdzielni nw.
sprawy, z prosbg o wydanie opinii:

» sprawa umowy najmu trafostacji zlokalizowanej na dz.563 AM-25, obreb Plac
Grunwaldzki - pismo z TAURON Dystrybucja S.A O/Wroctaw - zarejestrowane pod
L.dz. 2569/2013/P stanowi zatacznik nr 16 do protokotu.

» Sprawa usterek na balkonie przy ul. Gdanskiej 22 — pismo wyjasniajgce Kierownika
Administracji zarejestrowane pod L.dz. 2579/2013/P.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku posiedzenia Prezes Zarzadu - Pan Andrzej Barski
zakonczyt posiedzenie.
Zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. nr 101, poz. 926) odstgpiono

od publikacji nazwisk i nazw firm. Decyzje Zarzqdu w formie zatqcznikdw znajdujq sie do wglgdu dla
cztonkdw Spdtdzielni w Biurze Zarzgdu.

Na tym protokdt zakoriczono
protokofowata Wiestawa Startek

Zarzad Spoétdzielni
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