PROTOKOL NR 31/2013
z posiedzenia Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu
w dniu 02 pazdziernika 2013 roku

W sktadzie:

Andrzej Barski - Prezes Zarzadu
Wiestaw Guzewicz - Wiceprezes Zarzadu

oraz

Magdalena Topp — Gtéwny Ksiegowy — Petnomocnik Zarzadu

Porzadek posiedzenia:

Sprawy zwigzane z rozliczeniem mediow.
Sprawy cztonkowskie.

Sprawy z zakresu ksiegowosci i windykacji.
Sprawy techniczne.

vk wnN e

Sprawy organizacyjne i wniesione.

Ad.1

Zarzad przychylit sie do wniosku o zmniejszenie miesiecznych przedpfat za wode ciepta
i zimng (z mieszkania wymeldowaty sie dwie osoby) do kwoty, jak w ztozonym wniosku.
Zmiana przedptat od pazdziernika 2013r. Wniosek z dnia 17.09.2013r. zarejestrowany pod
L.dz. 3094/2013/P stanowi zatgcznik Nr 1 do protokotu.

Ad. 2

1. Z uwagi na sptate catosci zadtuzenia wobec spoétdzielni Zarzad podjat Uchwate w sprawie
ponownego przyjecia wnioskujgcej w poczet cztonkédw Spédtdzielni oraz ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Whniosek z dnia 22.09.2013r. zarejestrowa-
ny pod L.dz. 3118/2013/P oraz Uchwata Zarzadu Nr 8/2013 stanowig zatgcznik nr 2
do protokotu.

2. Z uwagi na brak wolnych miejsc Zarzad nie wyrazit zgody na ustawienie na terenie
Spotdzielni pojemnikéw na odziez uzywang. Wniosek w tej sprawie zarejestrowany pod
L.dz. 3106/2013/P stanowi zatgcznik nr 3 do protokotu.
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Ad.3

1. Zarzad wyrazit zgode na prolongate do 28.02.2014r. niedoptaty z tytutu rozliczenia
medidow za okres rozliczeniowy 2012/2013. Whniosek zarejestrowany pod
L.dz. 3198/2013/P stanowi zatgcznik nr 4 do protokotu.

2. Zarzad ponownie (sprawa z poprzedniego Zarzadu) rozpatrywat uzupetniony wniosek
0 ponowne roztozenie na raty zadtuzenia wobec Spétdzielni. Dokumentacja medyczna
zarejestrowana pod L.dz. 3124/2013/P oraz kolejny wniosek zarejestrowany pod
L.dz. 3224/2013/P stanowig zatgcznik nr 5 do protokotu.

3. Zarzad podjat decyzje o wniesieniu sprzeciwu od nakazu zaptaty — nakaz wydany przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej XV Sad Gospodarczy — sygn. akt XV GNc UPR
4454/13. Zarzad podtrzymuje swoje stanowisko w sprawie nie wywigzania sie przez
Firme, z ktérg zawarto umowe na ochrone jednego z obiektéw Spoétdzielni z nalezytego jej
wypetnienia. Sprawa przekazana do Kancelarii prowadzgcej obstuge prawng Spoétdzielni
stanowi zafacznik nr 6 do protokotu.

Ad. 4

1. W zwigzku z uzyskaniem decyzji o zakonczeniu przez Wydziat Nieruchomosci Komunal-
nych Urzedu Miejskiego Wroctawia postepowania w sprawie przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci przy ul. Z. Glogera 3-7,
ul. R. Zmorskiego 2, ul. M. Ortowicza 1 (Decyzja Nr 311/2013 dnia 17.09.2013r. ), Zarzad
skieruje do uprawnionych pisma okreslajgce dotychczas dokonane przez uprawnionych
wptaty na podstawie starego operatu szacunkowego, podajgc jednoczesnie wysokosc
optaty odnoszacej sie do udziatu poszczegdélnych lokali w tej nieruchomosci. Wedtug
nowego operatu Spoétdzielnia uisci na rzecz Gminy Wroctaw kwote 88 634,00 zt. Decyzja
Nr 311/2013 stanowi zatgcznik nr 7 do protokotu.

2. Zarzad przyjat ztozong przez architekta Oferte na wykonanie aktualizacji projektu budow-
lanego docieplenia i kolorystyki i uzyskania pozwolenia na inwestycje dla budynku przy
ul. Kraszewskiego 13A-17B na bazie projektu wykonanego w 2010 roku — cena do nego-
cjacji. W najblizszych dniach Zarzad podpisze z Oferentem umowe na wykonanie przed-
miotowych prac, jak rowniez 3 inne umowy na aktualizacje projektéw z 2010 roku
(z uwzglednieniem usuniecia elementéw azbestowych) dla najstarszych budynkéw
Spoétdzielni: Krosnienska 2-16, Budziszyriska 28A-B, Budziszyriska 30-34A ( Oferta dla tych
budynkéw ztozona we wrzesniu br.)
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3. W zwiazku z deklaracjg ztozong przez Fortum Power Heat Polska Sp. z 0.0. we Wroctawiu
w sprawie przeprowadzenia nieodptatnych badaA termowizyjnych we wskazanych
przez Zarzad 7 budynkach Spétdzielni, do badan typuje sie nizej wymienione budynki:

1) Jabteczna 8-20 ( z ocieplong $ciang szczytowa),
2) Jabteczna 38 (z ocieplong Sciang szczytowg),

3) Kraszewskiego 13A-17B,

4) Budziszynska 30-34A,

5) Kros$nienska 2-16,

6) Budziszyriska 28a-b

7) Gdanska 22-28A.

Sprawe prowadzi Dziat Techniczny — Pan Jerzy Malec.

4. Po weryfikacji przez Inspektora Nadzoru ztozonej Oferty na wykonanie robdt zwigzanych
z remontem balkonu przy ul. Gdanskiej — uszczelnienie balkonu przy zastosowaniu
metody ,Hahne”, Zarzad podjat decyzje o udzieleniu Oferentowi na wykonanie ww.
robot zlecenia. Z Oferentem zostanie podpisana stosowna umowa. Oferta
zarejestrowana pod L.dz. 3189/2013/P stanowi zatgcznik Nr 8 do protokotu.

5. Zarzad zleci Firmie zaprojektowanie i wykonanie korekty tuku przy ul. Zaruskiego 2
(dot. przebudowy chodnika i drogi osiedlowej na fuku przy ul. Zaruskiego 2). Oferta
zostata zweryfikowana przez Inspektora Nadzoru. Oferta zarejestrowana pod
L.dz. 3170/3245/2013/P stanowi zatgcznik nr 9 do protokotu.

6. Zarzad omoéwit realizacje ustalen ze spotkania Prezesa Spétdzielni z 3—osobowg
reprezentacjg mieszkancéw nieruchomosci przy ul. Rydygiera 13-17, ktére odbyto sie w
dniu 23.09.2013r. w siedzibie Spétdzielni. Zrealizowano, badz w toku realizacji s3:

1) Zarzad zwrdcit sie do Firmy Ekosystem Sp. Z 0.0. z zapytaniem, czy lokale uzytkowe
z tej nieruchomosci majg podpisang umowe na wywdz ,$mieci” firmowych,

2) wystosowano do mieszkancow informacje (umieszczone na klatkach schodowych)
o mozliwosci przydzielenia do uzytkowania pomieszczen w piwnicy, termin sktadnia
podan uptywa 11.10.2013r.,

3) sprawe zmiany o$wietlenia na 24V w czesciach wspdlnych nadziemnych przekazano
do realizacji Kierownikowi Administraciji.

Notatka ze spotkania stanowi zatgcznik nr 10 do protokotu.
7. Dokonano ustalen nt. realizacji wnioskow z WZC:

Whiosek nr 1
whniosek mieszkancdw nieruchomosci przy ul. Rydygiera 13-17 o wydzielenie osobnego
konta bankowego dla funduszu remontowego.

» podczas spotkania z reprezentacjq mieszkaricow w siedzibie Spodtdzielni, Prezes
wyjasnit, ze kolejne konto bedzie generowato kolejne koszty zwiqgzane z jego
prowadzeniem, wyjasniajgc jednoczesnie strukture i zapisy ksiegowe konta funduszu
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remontowego. Wyjasnienie usatysfakcjonowato obecnych. Wnioskujgcym na WZC
2013 zostanie udzielona stosowna informacja.

Whiosek nr 2
9 wnioskow mieszkancéw budynku przy ul. Gdanskiej 22-28a w sprawie kosztorysu prac

dociepleniowych budynku oraz ustalenia kolejnosci z tym zwigzanych.

» wniosek do realizacji dla DT

Whiosek nr 3
whniosek cztonka Spoétdzielni z ul. Gdanskiej 28a o przyjecie zasady umieszczania

informacji nt. realizacji uchwat i wnioskéw zgtoszonych na poprzednim walnym przed
podjeciem uchwat w sprawie zatwierdzania sprawozdan Rady Nadzorczej i zarzadu z ich
dziatalnosci.

» Zarzqd przyjmuje takq zasade

Whiosek nr 4

whniosek cztonka Spétdzielni z ul. Gdanskiej 28a o zrewidowanie zasadnosci przypisania
pomieszczen wspodlnych zorganizowanym grupom mieszkancéw, ktérzy wykorzystuja je
niezgodnie z zatozonym celem.

» Zarzqd porzgdkuje sprawe na Rydygiera 13-17, na Gdariskiej — przeglgdu dokona
Pan Janusz Kedzierski

Whiosek nr 5
whniosek cztonka Spétdzielni z budynku przy ul. Jabtecznej w sprawie likwidacji Smietnika

przy ul. Jabtecznej 16.

» Zarzqd w tej sprawie wystosowat do uprawnionych ankiete. Na 72 osoby ankietowane
udziat wzieto 38 osob. Wynik gtosowania przedstawia sie nastepujgco:

na 1 pytanie: ,za” 4 osoby, przeciw ,,34”,
na 2 pytanie ,za” 1 osoba, przeciw ,37” 0sob,
ankiet ,,niewaznych” — 3.

Whiosek nr 6
whniosek cztonka Spodtdzielni z budynku przy ul. Budziszynskiej 30-34A w sprawie
udzielenia przez Zarzad odpowiedzi w sprawie dalszego procedowania docieplenia ww.
budynku i wyjasnienia przynaleznosci fragmentu terenu znajdujgcego sie w ulicy
Strzegomskiej.

» whniosek do realizacji dla DT
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Whiosek nr 7

whniosek mieszkancéw ul. Gdanskiej 22-28a w sprawie przywrdcenia sposobu rozliczania
kosztéw ogrzewania do stanu sprzed 2004 roku.

» wniosek w trakcie realizacji przez Pana Jerzego Malca

Whiosek nr 8

whniosek mieszkanicow ul. Gdanskiej 22-28a w sprawie bezwzglednego uzupetnienia
ekspertyzy wykonanej przez BUDIKON dotyczacej docieplenia budynku (badania
termowizyjne)

» whniosek w trakcie realizacji przez osobe uprawniongq

Whiosek nr 9

whniosek cztonka Spoétdzielni z ul. Gdanskiej 22-28a w sprawie naprawy izolacji balkonu
lokalu mieszkalnego pod numerem 22a/9.

» wniosek w trakcie realizacji

Whiosek nr 10

whniosek cztonka Spétdzielni w sprawie wywieszania na tablicach informacyjnych
w zasobach Spétdzielni ilosci oséb zamieszkatych w poszczegdinych lokalach wedtug
zgtoszenia do Zarzgdu Spotdzielni.

» whniosek zostat omdwiony przez Zarzqd

Whiosek nr11
whniosek cztonka Spétdzielni o wymiane stolarki okiennej na klatkach schodowych
w budynku przy ul. Kraszewskiego 13A-17B.

» whniosek do realizacji przez DT

Whiosek nr 12

whniosek cztonka Spoétdzielni o udroznienie instalacji wentylacyjnej w budynku przy
ul. Kraszewskiego 13A-17B.

» whniosek bedzie zrealizowany przez Firme FLORIAN w ramach przeglgdu rocznego
komindw wentylacyjnych

Sprawa stanowi zatgcznik nr 11 do protokotu.
8. Zarzad w najblizszym czasie podpisze akt notarialny w sprawie ustanowienia na rzecz

wiasciciela dziatki przy ul. Kniaziewicza 16 odptatnej stuzebnosci przechodu i przejazdu
przez brame wjazdowa zlokalizowang przy ul. Komuny Paryskiej 15-15a.
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10.

11.

12.

Zarzad zleci wykonanie jednorocznego przegladu instalacji wentylacji mechanicznej
garazu podziemnego przy Szczesliwej 40 z Firmie swiadczacy ustugi kominiarskie.
Po negocjacjach w dniu 03.10.2013r. obnizono cene do 1 450,00 zt + VAT (taka, jak za
wykonane prace w 2012r.) Oferta zarejestrowana pod poz. 3173/2013/P stanowi
zatgcznik nr 12 do protokotu.

Wobec powstania szkody z tytutu zalania spowodowanego nieszczelnoscig tarasu, Zarzad
podjat decyzje w sprawie usuniecia przyczyny przecieku do lokalu uzytkowego przy
ul. Skwierzynskiej. Po wykonaniu kosztorysu naprawy i uzyskaniu opinii Inspektora
Nadzoru, wifascicielce lokalu zostanie zwrécony koszt naprawy. W przypadku
powtdrzenia sie sytuacji Zarzad rozwazy celowo$¢ zainstalowania na tarasie kamer.
Sprawa zarejestrowana pod L.dz. 3174/2013/P stanowi zatgcznik nr 13 do protokotu.

Zarzad deleguje pracownika dziatu technicznego na szkolenie dotyczgce procedury
przyjmowania zgtoszen szkdd oraz sktadania oswiadczen w imieniu Zarzadu, ktore
odbedzie sie w dniu 08.10.2013r. w siedzibie Ubezpieczyciela Spétdzielni — UNIQA TU S.A.
we Wroctawiu (zaproszenie na szkolenie z dnia 25.09.2013r.).

Zarzad skieruje sprawe wyodrebnienia lokalu przy Zaporoskiej 39B do Kancelarii
prowadzacej obstuge prawng Spoéfdzielni (po wczesniejszym rozpoznaniu jej przez
Rejenta).

Ad.5

Na podstawie opinii technicznej dot. komputera obstugiwanego przez pracownika Dziatu
Technicznego wydanej przez informatyka nadzorujgcego systemy informatyczne Spoétdzielni,
Zarzad podjat decyzje o zakupie nowej jednostki komputerowej dla pracownika dziatu, jak
wyzej.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku posiedzenia Prezes Zarzagdu - Pan Andrzej Barski

zakonczyt posiedzenie.

Zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. nr 101, poz. 926) odstgpiono
od publikacji nazwisk i nazw firm. Decyzje Zarzgdu w formie zatgcznikow znajdujq sie do wglgdu dla
cztonkéw Spotdzielni w Biurze Zarzqdu.

Na tym protokdt zakoriczono
protokotowata Wiestawa Startek

Zarzad Spétdzielni
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