PROTOKOL NR 45/2012
z posiedzenia Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu
z dnia 12 grudnia 2012r.

Posiedzenie Zarzadu odbyto sie w sktadzie:

Andrzej Barski — Prezes Zarzadu

Wiestaw Guzewicz - V-ce Prezes Zarzadu

Magdalena Topp  — Petnomocnik Zarzadu

I.  Otwarcie i przyjecie porzadku posiedzenia.

Il. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia.

[ll. Porzadek posiedzenia:

1.

10.

11.

12

14.

Uwagi po przeglgdach okresowych nieruchomosci bedacych w zasobach Spoétdziel-
ni.

Przedtuzenie terminu skfadania wypetnionych ankiet na temat docieplenia
budynku przy ul. Jabtecznej 8-20.

Whniosek o zmniejszenie zaliczki na centralne ogrzewanie z kwoty 338,67 zt na
kwote 237,20 zt.

Whniosek o zmniejszenie zaliczek na wode i ogrzewanie, w zwigzku ze zmiang oséb
zamieszkujgcych w mieszkaniu, zgodnie z wyciggiem protokotu z rozprawy cywilnej
216.10.2012r.

Whniosek o roztozenie na raty ptatne po 250 zt/miesiecznie zadtuzenia za
uzytkowany lokal mieszkalny.

Whniosek , 0 wyksiegowanie z kartoteki optat czynszowych odsetek w kwocie
1 325,57 zt . Dotyczy odsetek karnych od naliczonych przez Spétdzielnie optat.
Sprawa wprowadzenia w zycie ,Regulaminu ustalania optat za pomieszczenia
przynalezne dodatkowe i pomieszczenia przydzielone do uzytkowania w budynkach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu.

Udzielenie zlecenia na wykonanie robot polegajgcych na wykonaniu, dostawie oraz
montazu krat w oknach piwnicznych w budynku przy ul. Ortowicza 14-20.
Udzielenie zlecenia na wykonanie antypanicznego wyposazenia drzwi do garazu
przy ul. Szczesliwej 40 (z garazu do domu).

Udzielenie zlecenia na wykonanie wymiany czesci daszkéw z poliweglanu nad
balkonami ostatniej kondygnacji w budynku przy ul. Kraszewskiego 13A-17B.
Informacja w sprawie 5 budynkéw — dotyczy wynikdw ankiety w sprawie
docieplenia budynkdéw.

. Sprawa wywozu odpaddéw wielkogabarytowych z nieruchomosci Spétdzielni.
13.

Odmowa przez Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Wroctawia
udostepnienia Spotdzielni akt postepowania w sprawie pozwolenia na budowe bu-
dynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na parterze przy ul. Srutowej 15
we Wroctawiu.

Zawiadomienie z prokuratury Rejonowej Wroctaw Krzyki Wschod z 06.12.2012r.
sygn. Akt 1 Ds./1779/12 o przestaniu aktu oskarzenia — wniosku przeciwko
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podejrzanemu o pomalowanie $cian (graffiti) w bramie wjazdowej nieruchomosci
Spétdzielni przy ul. Komuny Paryskiej 15a.

15. Pismo Firmy Swiadczacej ustugi porzadkowe dla Spotdzielni w nieruchomosci przy
ul. Jabtecznej 38 w sprawie obligatoryjnego podwyzszenia wynagrodzenia
o wskaznik inflacji za 2012 rok, zgodnie z zawartg miedzy stronami umowa.

16. Pismo Firmy $wiadczacej ustugi porzadkowe dla Spoétdzielni w nieruchomosci przy
ul. Jabtecznej 38 w sprawie podwyzszenia od stycznia 2013r. wynagrodzenia za
ustugi porzagdkowe o kwote 600,00 zt netto/miesiecznie.

17. Wnioski uprawnionych z nieruchomosci Zaporoska 35-39F — Skwierzynska 26-28B
- Szczesliwa 38-42A w sprawie projektu uchwaty o odrebnej wtasnosci lokali.

18. Zlikwidowanie funduszu zasobowego i udziatowego.

19. Podpisanie aneksu do umowy z Firmg TRANS - FORMERS na wykonanie ustug
wywozu odpaddéw komunalnych.

20. Ankieta w sprawie dzwigéw dla mieszkancéw nieruchomosci przy ul. Legnickiej
160-162.

21. Oferta PKO BP S.A.

IV. Zamkniecie posiedzenia.

Ad. | Otwarcie i przyjecie porzadku posiedzenia

Otwarcia i przyjecia porzqdku posiedzenia dokonat Prezes Zarzqdu SM ,,Budowlani”
- Andrzej Barski.

Ad.ll Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia

Zarzqd jednomysinie przyjgt protokdét z posiedzenia Zarzgdu SM ,Budowlani”
Nr 44/2012 z dnia 05.12.2012r.

Ad. lll Porzadek posiedzenia:

Ad.1 Uwagi po przegladach okresowych nieruchomosci bedgcych w zasobach Spét-
dzielni.

Uwagi dotyczg montazu anten ze stykiem do instalacji odgromowej na dachu, co jest
przyczyng uszkodzen tej instalacji, jak rowniez moze by¢ powodem uszkodzenia
sprzetu RTV, a nawet stanowic zagrozenie dla zdrowia i zycia. Zarzqd zwrdci sie do
mieszkaricow o odseparowanie instalacji antenowych od instalacji odgromowej
w terminie do 19.12.2012r. Po tym terminie konserwatorzy wykonajq demontaz
takich anten bez ponownego powiadamiania. Stosowna informacja zostanie
zamieszczona na tablicach ogtoszern w nieruchomosciach oraz na stronie interneto-
wej Spotdzielni.

Ad. 2 Przedtuzenie terminu sktadania wypetnionych ankiet na temat docieplenia
budynku przy ul. Jabtecznej 8-20.

Na 234 uprawnionych wypetniona ankiete ztozyty 92 osoby. W zwiqgzku z powyzszym
Zarzqd przedtuzy termin sktadania ankiet do 04.01.2012r. Stosowna informacja na ten
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temat zostanie zamieszczona na tablicy ogtoszern ww. nieruchomosci oraz na stronie
internetowej Spotdzielni.

Ad. 3 Wniosek o zmniejszenie zaliczki na centralne ogrzewanie z kwoty 338,67 zf na
kwote 237,20 zt. Sprawa stanowi Zatgcznik Nr 1 do protokotu.

W zwiqgzku z prognozowaniem przez wnioskujgcego mniejszego zuzycia ciepta
w biezqcym okresie rozliczeniowym, Zarzqd wyraza zgode na zmniejszenie zaliczki na
c.o. do czasu kolejnego rozliczenia za media, z jednoczesnym zobowigzaniem wniosku-
jgcego o obowiqgzku terminowego uregulowania ewentualnej doptaty w przypadku
wiekszego zuzycia niz wniesione za c.o. przedpfaty.

Ad. 4 Whniosek o zmniejszenie zaliczek na wode i ogrzewanie, w zwigzku ze zmiang
0s6b zamieszkujgcych w mieszkaniu, zgodnie z wyciggiem protokotu z rozprawy cywil-
nej z16.10.2012r. Sprawa stanowi Zatgcznik Nr 2 do protokotu.

Zarzqgd wyraza zgode na zmniejszenie zaliczek na wode i centralne ogrzewanie do
czasu kolejnego rozliczenia za media, z jednoczesnym zobowigzaniem wnioskujgcej
o obowigzku terminowego uregulowania ewentualnej doptfaty w przypadku wiekszego
zuzycia niz wniesione na wode i centralne ogrzewanie przedptaty. Od 01.01.2012r.
przedptaty wynosic bedq: c.o. — 260 zt/m-c, c.w. — 40 zt/m-c, z.w. — 50 zt/m-c.

Ad. 5 Wniosek o roztozenie na raty ptatne po 250 zt/miesiecznie zadtuzenia za
uzytkowany lokal mieszkalny. Sprawa stanowi Zatgcznik Nr 3 do protokotu.

Zarzqd wyraza zgode na udzielenie uktadu ratalnego wnioskujgcemu. Na te okolicz-
nosc zostanie podpisana miedzy stronami stosowna ugoda.

Ad. 6 Whniosek ,, 0 wyksiegowanie z kartoteki optat czynszowych odsetek w kwocie
1325,57 zt 7. Dotyczy odsetek karnych od naliczonych przez Spétdzielnie opfat.
Sprawa stanowi Zatgcznik Nr 4 do protokotu.

Postanowieniem Zarzqdu wnioskujgcemu zostanie udzielona odpowiedz, ze nie ma
mozliwosci ,,wyksiegowania” odsetek, jak wnosi wnioskujgcy, tj. umorzenia odsetek,
ktdre zostaty juz sptacone.

Ad. 7 Sprawa wprowadzenia w zycie , Regulaminu ustalania optat za pomieszczenia
przynalezne dodatkowe i pomieszczenia przydzielone do uzytkowania w budynkach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu. Regulamin zostat wprowa-
dzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 39/2012 z 10.12.0212r. z mocg obowigzujgcg od
01.04.2013r.

Postanowieniem Zarzqdu zostanie wydane stosowne rozporzgdzenie w sprawie
wdrozZenia w Zycie zapisow przedmiotowego regulaminu.

Ad. 8 Udzielenie zlecenia na wykonania robét polegajacych na wykonaniu, dostawie
oraz montazu krat w oknach piwnicznych w budynku przy ul. Ortowicza 14-20.

Postanowieniem Zarzqdu Firmie Slusarstwo — Zaktad Ustugowy z Wroctawia udzielone
zostanie zlecenie na wykonanie przedmiotowych prac za wynegocjowanqg kwote
1 069,00 zt + 8% VAT.
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Ad. 9 Udzielenie zlecenia na wykonanie antypanicznego wyposazenia drzwi do
garazu przy ul. Szczesliwej 40 (z garazu do domu).

Zarzqd udzieli zlecenia (grudzieri/2012 lub styczeri/2012) na wykonanie przedmioto-
wych prac Firmie MILAN z Wroctawia za wynegocjowanq cene 2 954,70 zt + 23%
VAT( Firma udzielita 2 % upustu od ceny pierwotnej).

Ad. 10 Udzielenie zlecenia na wykonanie wymiany czesci daszkéw z poliweglanu nad
balkonami ostatniej kondygnacji w budynku przy ul. Kraszewskiego 13A-17B.
Wartos¢ Oferty 1 340,52 zt + 8% VAT

Zarzqd udzieli zlecenia na wykonanie ww. prac za zaoferowangq kwote.

Ad. 11 Informacja w sprawie 5 budynkéw — dotyczy wynikéw ankiety w sprawie
docieplenia budynkdw.

Zarzqd poda do wiadomosci (na tablice ogtoszern oraz na stronie internetowej
Spotdzielni) mieszkarnicow nieruchomosci: Jabteczna 38, Jabteczna 8-20 (wstepna),
Ortowicza 14-20, Budziszyriska 30-34a i Kraszewskiego 13a-17b informacje dotyczg-
cqg wynikdw ankiet w sprawie docieplenia ww. budynkdw. Jednoczesnie Zarzqd
poinformuje mieszkaricow nieruchomosci przy ul. Jabtecznej 8-20 o przedtuzeniu do
04.01.2013r. terminu sktadania ankiet.

Ad. 12 Sprawa wywozu odpaddw wielkogabarytowych z nieruchomosci Spétdzielni.

Na dzien 15-16.12.2012r. zostat ustalony termin ztoZzenia odpaddw wielkogabaryto-
wych przez mieszkaricow nieruchomosci Spoétdzielni. Termin wywozu ustalono na
18 | 20.12.2012r. Do Spdtdzielni wptynety dwie oferty cenowe na wywodz wraz
z zatadunkiem, sktadowaniem i optatq wysypiskowg odpaddéw wielkogabarytowych.
Jedna podaje cene wywozu za 1 tone, druga cene jednego wywozu. W zwigzku z tym,
Zarzqd zwrdci sie do drugiej Firmy, aby podata cene za wykonanie przedmiotowej
ustugi za 1 tone, tak, aby mozna byfo oferty pordwnac i wybrac oferte korzystniejszq.

Ad. 13 Odmowa przez Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Wroctawia
udostepnienia Spoétdzielni akt postepowania w sprawie pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na parterze przy ul. Srutowej 15
we Wroctawiu. Pismo Zarzadu w tej sprawie z 26.11.2012r.

Urzqd Miasta pismem z 04.12.2012r. odmowit Spdtdzielni wglgdu do akt, podajgc
w uzasadnieniu, ze Spotdzielnia nie byta uznana za strone postepowania.

Ad.14 Zawiadomienie z prokuratury Rejonowej Wroctaw Krzyki Wschod
z 06.12.2012r. sygn. Akt 1 Ds./1779/12 o przestaniu aktu oskarzenia — wniosku
przeciwko podejrzanemu o pomalowanie Scian (graffiti w bramie wjazdowej
nieruchomosci Spotdzielni przy ul. Komuny Paryskiej 15a.
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W zwigzku z pouczeniem Spdtdzielni, jako pokrzywdzonego, co do jej praw, Zarzgd
zwrdci sie do kancelarii prawnej obstugujqcej Spotdzielnie o opinie w tej sprawie.

Ad. 15 Pismo Firmy swiadczgcej ustugi porzadkowe dla Spétdzielni w nieruchomosci
przy ul. Jabtecznej 38 w sprawie obligatoryjnego podwyzszenia wynagrodzenia
o wskaznik inflacji za 2012 rok, zgodnie z zawartg miedzy stronami umowa.

Wynagrodzenie zostanie podwyiszone o wskaznik inflacji za 2012 rok po jego
ogtoszeniu przez GUS, co winno mie¢ miejsce na poczqtku 2013 roku.

Ad. 16 Pismo Firmy $wiadczgcej ustugi porzagdkowe dla Spoétdzielni w nieruchomosci
przy ul. Jabtecznej 38 w sprawie podwyzszenia od stycznia 2013r. wynagrodzenia za
ustugi porzagdkowe o kwote 600,00 zt netto/miesiecznie. Wtasciciel Firmy uzasadnia
to wzrostem cen: paliw, Srodkéw utrzymania czystosci, soli drogowej, kosztu wywozu
lisci i trawy oraz optaty ZUS.

Postanowieniem Zarzgdu wynagrodzenie za Swiadczone ustugi zostanie zwiekszone
o kwote 400 zt netto/miesigc.

Ad. 17 Whnioski uprawnionych z nieruchomosci Zaporoska 35-39F — Skwierzynska
26-28B - Szczesliwa 38-42A w sprawie projektu uchwaty o odrebnej wtasnosci lokali.
Do Spotdzielni wptyneto w tej sprawie 6 wnioskdw pisemnych i 1 wniosek ustny.
Ztozone zostaty nastepujgce propozycje zmian:

1. Trzy osoby wnioskowaty o dokonanie kontrolnego pomiaru lokalu lub pomieszcze-
nia przynaleznego — w przypadku jednego lokalu i jednego pomieszczenia
przynaleznego Zarzqd dokonat zmian w dokumentacji okreslajgcej przedmiot
odrebnej wtasnosci lokali, a co za tym idzie zmian w projekcie uchwaty.

2. Jedna osoba wnioskowata o zmiane przyporzqdkowania pomieszczeri wchodzgcych
w skfad nieruchomosci wspdlnej, ale Zarzqd odrzucit ten wniosek zgodnie z art. 3
ust. 2 Ustawy o wtasnosci lokali, bez zmian w projekcie uchwaty.

3. Jedna osoba wnioskowata o wyjasnienie problemdéw dotyczqgcych wspotwtasnosci
garazu wielostanowiskowego, spraw zwigzanych z nieruchomosciq wspolnq oraz
powierzchniq dziatki, liczbq lokali uzytkowych i pomieszczenn przynaleznych. Zarzgd
przedstawit stosowne wyjasnienia, bez zmian w projekcie uchwaty.

4. Jedna osoba zgtosita uwage do liczby miejsc postojowych — Zarzqd przedstawit
wyjasnienie, bez zmiany w projekcie uchwaty.

5. Jedna osoba zakwestionowata kwote wskazang przy lokalu w kolumnie
,uzupetnienie wktadu z tytutu ostatecznego rozliczenia inwestycji” - Zarzgd
wyjasnit, ze kwota jest zgodna z kartotekq ksiegowq prowadzong przez
Spdtdzielnie dla tego lokalu, bez zmiany w projekcie uchwaty.

Ad. 18 Zlikwidowanie funduszu zasobowego i udziatowego.
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Zarzqd zwrdci sie w tej sprawie o rekomendacje Rady Nadzorczej na WZC w 2013
roku. Likwidacja ww. zmniejszytaby straty Spotdzielni.

Ad. 19 Podpisanie aneksu do umowy z Firmg TRANS - FORMERS na wykonanie ustug
wywozu odpaddéw komunalnych.

Zarzad podpisze aneks wprowadzajacy zmiany do umowy:

» od 01.01.2013r. ulega zmianie zakres rzeczowy $wiadczonych ustug,
» zmianie ulega czas obowigzywania umowy. Z dniem podpisania aneksu umowa
bedzie obowigzywata do 30.06.2013r.

Ad. 20 Ankieta w sprawie dzwigéw dla mieszkaricdw nieruchomosci przy ul. Legnic-
kiej 160-162.

Zarzqd po spotkaniu z mieszkaricami nieruchomosci w dniu 11.12.2012r. przekaze do
uprawnionych ankiety w sprawie ustalenia stawek i harmonogramu wymiany dZwi-
gow.

Ad. 21 Oferta PKO BP S.A.

Po spotkaniu Zarzadu SM ,Budowlani” z przedstawicielami Banku, Bank przedtozy
propozycje kredytowe dla budynkéw SM ,Budowlani” przewidzianych do docieplenia.

Ad. IV Zamkniecie posiedzenia
W zwigzku z wyczerpaniem porzqdku posiedzenia Zarzqdu - Andrzej Barski
zakoriczyt posiedzenie.

protokofowata Wiestawa Startek

Zarzad Spétdzielni
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