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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu za 2010 rok

I. CZESC OGOLNA

Spoétdzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem 000062852.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni zgodnie z klasyfikacjg PKD 2007 jest:
68.20.Z - Wynajem i =zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi.

Obecnie Spoétdzielnia zarzadza 21 budynkami o tgcznej powierzchni uzytkowej
88 199,10 m?.

W okresie od 01.01.2010r. do 31.12.2010r. Spoétdzielnig kierowat Zarzad
w osobach::

- Andrzej Barski - Prezes Zarzadu

- Wiestaw Guzewicz - Wiceprezes Zarzadu

1. Struktura zasobow
Struktura zasobéw Spotdzielni przedstawia sie nastepujgco:

Liczba czlonkow los¢ lokali Liczba zatrudnionych
Rok ; 0s. 0s. : w tym mieszkan | uiytkowych Wiy wtym garaly |ulytkowych| . e
ogolem mieszkalnych i utytkowych | garaiy R . % | ogolem | stanowiskach
fizyczne | prawne wyodrebnionych |whasnosciowych wyoigbaionyeh wyodrebnionych| w najmie nlerobotniczych
2008 1363 1351 12 1364 i 77 0 57 27 17 12
2009 1315 1305 10 1364 27 7 3 57 27 18 12
2010 1281 1281 10 1367 159 74 5 &7 11 8 16 11

II. ZESTAWIENIE ZADAN ZREALIZOWANYCH W 2010 ROKU.

W okresie objetym sprawozdaniem, Zarzad Spotdzielni realizowat zadania wy-
nikajace z biezacych potrzeb Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wro-
ctawiu w zakresie jej statutowych obowigzkéw. Do gtéwnych zadan nalezaty:
1. kontynuowanie dziatan w zakresie przeksztalcen prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw stanowigcych majatek Spodtdzielni w prawo ich
wlasnosci,
2. kontynuowanie dziatah w zakresie ustanawiania odrebnej wtasnosci lo-
kali mieszkalnych i uzytkowych,




3. dziatania zwigzane z realizacjg planu rzeczowo - finansowego remon-
tow, przegladéw i pomiaréw na rok 2010,

4. dziatania w zakresie windykowania zalegtych wobec Spétdzielni nalez-
nosci,

5. biezaca obstuga zasobow Spoétdzielni.

Ad. 1

W ramach kontynuowanych od 2009 roku dziatan zwigzanych z przeksztatceniem
prawa wieczystego uzytkowania gruntow w prawo ich wiasnosci, na wniosek Za-
rzadu Spotdzielni, skierowany do Urzedu Miejskiego Wroctawia, wykonane zostaty
nowe operaty szacunkowe dla nieruchomosci:

e Llegnicka 160-162 - warto$¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
36.413,32 z,

e Gdanska 22-28A - warto$¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
108.922,90 z,

e Budziszyriska 28A-28B - warto$¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta

18.478,60 z,

e Na Ostatnim Groszu 6 - wartos¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
52.184,47 #,

e Krosdnienska 2-16 - wartoé¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta

144.203,41 zi.
Spoétdzielnia, we wszystkich wyzej wymienionych przypadkach dokonata, na kon-
to wskazane przez Urzad Miejski Wroctawia, wptat uzyskujac tytut wiasnosci
gruntéw nalezgcych do wymienionych nieruchomosci.
Przygotowano réwniez wniosku dotyczgce pozostatych nieruchomosci, ktorych
realizacja nastgpi w roku 2011. Nalezg do nich: Budziszyriska 30-34A, Kraszew-
skiego 13A-17B, Na Ostatnim Groszu 2-4, Jabteczna 8-20, Jabteczna 38, Zaru-
skiego 2-8, Zmorskiego 6.
Przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow w prawo ich wiasnosci
dla pozostatych nieruchomosci realizowane bedzie w latach 2011 - 2012. W roku
2012 nastapi zakoniczenie procesu przeksztatcen.
Zaawansowanie prac w zakresie przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw w prawo ich wtasnosci na koniec 2010 roku dla pozostatych nieruchomo-
sci wygladato nastepujaco:

1. Budziszynska 30-34A - zostata podjeta decyzja przez Prezydenta
Wroctawia nr 722/2010 o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
tej nieruchomosci w prawo wiasnosci,

2. Kraszewskiego 13A-17B - po wznowieniu wniosku do Wydziatu Mie-
nia Komunalnego i Skarbu Panstwa o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, urzad przeprowadzit poste-
powanie dowodowe w sprawie i je zakonczyt,

3. Jabteczna 8-20 - po wznowieniu wniosku do Wydziatu Mie-
nia Komunalnego i Skarbu Panstwa o przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, urzad wszczat postepowanie
dowodowe w sprawie,



4. Jabteczna 38 - po wznowieniu wniosku do Wydziatu Mie-
nia Komunalnego i Skarbu Panfistwa o przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, urzad wszczat postgpowanie
dowodowe w sprawie,

5. Na Ostatnim Groszu 2-4 - po wznowieniu wniosku do Wydziatu Mie-
nia Komunalnego i Skarbu Pafistwa o przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, urzad wszczat postgpowanie
dowodowe w sprawie,

6. Zaruskiego 2-8, Zmorskiego 6 - po uprawomocnieniu sie uchwaty
w sprawie okreélenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali, Zarzad wznowit
wniosek do Wydziatu Mienia Komunalnego i Skarbu Paristwa UM Wroctawia
o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieru-
chomosci,

7. Kluczborska 26, Barlickiego 16 - budynek posadowiony jest na
gruncie wiasnym Spotdzielni,

8. Orlowicza 1, Glogera 3-7, Zmorskiego 2
Oriowicza 2-12
Oriowicza 14-20 -
trwata procedura regulacji gruntowych na catym osiedlu po zakonczeniu
spraw geodezyjnych po modernizacji ul. Bardzkiej przez Miasto Wroctaw,

9. Zaporoska - Skwierzynska - Szczesliwa -
dokonano potaczenia trzech dziatek gruntowych po likwidacji rezerwy dro-
gowej na dziatkach wzdtuz ul. Skwierzynskiej i ul. Szczesliwej po opraco-
waniu przez Miasto Wroctaw koncepcji trasy potudniowej,

10.Slezna 151-155
Komuny Paryskiej 15-15A
Wojrowicka 45-49B
Karola Miarki 3-5, Cinciaty 1 -
do uprawnionych lokali skierowano pisma z rysunkami przedstawiajgcymi
rzut lokalu i pomieszczenia przynaleznego celem sprawdzenia ich zgodno-
$ci za stanem faktycznym.

Ad. 2
W tym zakresie Zarzad kontynuowat podjete wczesniej dziatania. W roku 2009
ustanowiono aktami notarialnymi odrebng wtasnos$¢ lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych dla nieruchomosci potozonej przy ul. Rydygiera 13-17. W roku 2010
miato miejsce dziatanie ustanawiajace odrebna wiasnos¢ lokali dla tych nieru-
chomoéci, ktoére uzyskaly tytut wiasnosci gruntéw. W wyniku tych dziatain podpi-
sano kolejne akty notarialne dla odrebnej wtasnosci lokali:

e Legnicka 160-162 - 59 aktow notarialnych,

e Gdanska 22-28A 32 akty notarialne,

e Budziszynska 28A-28B 15 aktéw notarialnych,

e Na Ostatnim Groszu 6 5 aktow notarialnych,

e Krosnienska 2-16 34 akty notarialne.



Ilos¢ podpisanych aktow notarialnych, ustanawiajgcych odrebng wiasnos¢ lokali
wynikata z gotowosci cztonkow Spétdzielni do takiej operacji. Nie ma bowiem
przymusu do ich zawierania. Jest to prawo cztonka Spoétdzielni a nie jego obowig-
zek. Z mozliwosci ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali wykluczeni sg tylko ci,
ktorzy zalegajg wobec Spétdzielni z optatami eksploatacyjnymi i innymi (np. do-
ptatami do wkfadow budowlanych).

Ad. 3

Zarzad realizowat zadania wynikajace z przyjetego w roku 2010 ,Planu rzeczowo
- finansowego remontéw, przegladéw i pomiarow”. Wszystkie ponoszone wy-
datki i koszty ewidencjonowano w rozbiciu na poszczegolne nierucho-
mosci. Informacja na temat realizacji tego planu zawarta jest w odrebnym do-
kumencie - ,Plan rzeczowo - finansowy remontéw, przegladow i pomiaréw — wy-
konanie za 2010 rok”, zawierajacym szczegotowe dane na temat zrealizowanych
zadan - planowanych i tych pozaplanowych, ktorych wykonanie podyktowane
byto koniecznoscig sytuaciji.

Ad. 4
Stan dziatan w zakresie windykacji zalegtych wobec Spétdzielni naleznosci, gene-

rowanych przez cztonkéw Spoétdzielni przedstawia zamieszczona nizej tabela:

Zestawienie zadluzenia w zasobie Spotdzielni Mieszkaniowej

"Budowlani”

Lp. Specyfikacja 31.12.2009 31.12.2010 Réznica (+,-)
Lokale mieszkalne 44 322,39z 82512,77 z 38 190,38 zt
Lokale uzytkowe 61 880,46 zt 81981,75 zt 20 101,29 zt
Garaze 1 065,80 zt 1041,40 zt - 24,40 zt
Ogétem 107 268,65 zt 165 535,92 zi 58 267,27 zt

1. | Windykacja

a. | zabezpieczone naleznosci 722 000,58 zt 788 181,01 zt 66 180,43 zt

b. | odzyskane naleznosci zab. 233 196,36 230 848,26 zt -2 348,10 zt

c. | eksmisje
wykonane 1
orzeczone 4
ztozone pozwy 1

d | egzekucja z nieruchomosci 1
Ogotem zadtuzenia 829 269,23 zt 953 716,93 zt 124 447,70 zt




5. kontynuowano dziatania zwigzane z uaktualnianiem wszystkich regulaminéw,
ktére obowigzujg w Spotdzielni - dopasowujac je do aktualnej sytuacji praw-
nej oraz potrzeb Spoétdzielni,

6. dokonano analizy kosztéw energii cieplnej pod katem zuzycia i kosztéw jej
zakupu w latach 2008 - 2010. Analizowano réwniez zuzycie energii cieplnej
i wptywu na ten fakt temperatur. Wyniki tej analizy (zataczniki do niniej-
szego sprawozdania nr 1, 2 i 3) majg postuzy¢ lepszemu planowaniu i po-
dejmowaniu dziatan, ktérych celem bedzie poprawa termoizolacyjnosci po-
szczegolnych nieruchomosci.

7. w okresie objetym sprawozdaniem, Zarzad odbyt 26 posiedzen, podejmujac
41 uchwat. Zakres tych posiedzerr obejmowat 304 omowione tematy i podjete
decyzje. Najczesciej poruszana na posiedzeniach Zarzadu tematyka dotyczy-
ta:

e zadtuzenia (czynsz, media - udzielanie uktadéw ratalnych, prolongaty),

e wnioski o umorzenie odsetek za nieterminowe optaty - w zdecydowanej
wiekszoéci Zarzad nie wyrazat zgody na ich umorzenie w catosci lub
W czesci,

« reklamacje - rozpatrywano wnioski reklamacyjne cztonkéw Spétdzielni,
dotyczace gtownie optat za ciepto (w tym miejscu nalezy podkresli¢, ze
ilos¢ tych reklamacji wyraznie spada z roku na rok),

e sprawy ubezpieczeniowe - rozpatrywano wnioski cztonkéw Spétdzielni do-
tyczace odszkodowan za powstate szkody (zalania itp.,),

e whnioski dotyczace zmiany wysokosci zaliczek na poczet optat za media,

e sprawy windykacyjne, komornicze i nakazy zaptaty,

e umowy z podmiotami zewnetrznymi, obstugujacymi Spétdzielnie,

e wnioski dotyczace roztozenia na raty ptatnosci zwigzanych z wykupem
gruntéw (przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
jego wiasnosci),

e przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

e projekty uchwat dotyczacych ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali,

¢ uchwaty o zmianach w naliczaniu czynszu,

e plany dziatalnosci na rok 2011,

e sprawy dotyczace lokali zastepczych,

e sprawy zwigzane z lokalami w najmie (dot. miedzy innymi wyrazanie zgo-
dy na sprzedaz alkoholi, zawieszenie szyldow reklamowych i informacyj-
nych...),

e ostatecznego rozliczenia inwestycji budowlanych,

e sprawy dotyczace przetargdw na remonty,

e projekty regulaminow,

e wnioski cztonkéw Spétdzielni dotyczace likwidacji grzejnikow, wymiany
okien i drzwi itp.,

e sprawy dotyczace prac wysokosciowych (remonty dachéw, snieg...).

W wyniku podejmowanych dziatah poprawia sie sytuacja majatkowa Spot-
dzielni. Na koniec roku Spoétdzielnia byta juz wiascicielem 6 sposrod 21 dziatek,



Informacja syntetyczna dotyczaca dziatan windykacyjnych w 2010 roku
wg stanu na 31.12.2010 .

I. | Liczba dtuznikdéw ogdtem 543
w tym: tych, ktérzy dotaczyli do diuznikéw w roku 2010 389
pozostaje w windykacji na dziert 31.12.201 r. 125

Il. | Wykaz prowadzonych dziatari windykacyjnych
wg kolejnych etapow postepowan):

1. | Wystane informacje o zadtuzeniu 191
2. | Wystane wezwania do zaptaty 198
3. | Sprawy przekazane do kancelarii Prawnej 67
4. | Liczba ztozonych pozwow 56
5. | Liczba uzyskanych nakazéw zaptaty 28
Ad.5

W ramach biezacej dziatalnosci, Zarzad Spoétdzielni kontynuowat dziatania, kté-

rych zatozeniem jest oszczedne gospodarowanie w ramach uchwalonych stawek

a takze pozyskiwanie srodkow dodatkowych (pozytki) - zasilajacych fundusz re-

montowy poszczegdlnych nieruchomosci. Do dziatan tych nalezaty miedzy inny-

mi:

1. budowanie sprawnej i funkcjonalnej struktury organizacyjnej Spotdzielni,

2. wyposazanie stanowisk pracy w nowoczesne narzedzia zarzadzania (nowy
program finansowo - ksiegowy, ktéry ujmuje kompleksowo kontrole nad
przychodami i kosztami Spotdzielni) - byta to kontynuacja podjetych wcze-
sniej decyzji,

3. kontynuowano dziatania zwigzane z ustanawianiem stuzebnosci gruntowych
przesytu, przechodu i przejazdu na gruntach nalezacych do poszczegolnych
nieruchomosci. Pierwsze efekty tych dziatan powinny mie¢ miejsce w roku
2011 - w odniesieniu do EnergiiPro. Dziatania zwigzane z ustanawianiem stu-
zebnosci gruntowych wewnetrznych stuzy¢ beda cztonkom Spétdzielni w nie-
ruchomosciach sasiadujacych prawem swobodnego przechodu i przejazdu
w nowej sytuacji prawnej tych nieruchomosci (po ustanowieniu odrebnej wia-
snosci lokali - a w przysztosci po powstaniu odrebnych wspoélnot mieszkanio-
wych),

4. w celu realizacji wnioskow polustracyjnych - stuzby finansowo-ksiegowe
przeprowadzity szczego6towa analize wszystkich dokumentow finansowych
Spotdzielni za lata 2006 - 2008. Dziatania te kontynuowane byty jeszcze
w pierwszym kwartale 2011 roku. Efektem tych dziatan jest przekazanie do
kancelarii prawnej, obstugujacej Spotdzielnie, dokumentéw celem sporzadze-
nia wniosku do prokuratury z zawiadomieniem podejrzenia popetnienia prze-
stepstwa przez poprzednig gtdwng ksiegowa,



na ktérych posadowione sg budynki mieszkalne. Znacznemu zmniejszeniu ulegty
zobowigzania diugoterminowe.



III. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2011.

Bilans Spétdzielni za rok obrotowy 2010 wykazuje po stronie aktywdéw i pasywow
sume 74.252.219,58 zi.
Stan sktadnikéw majatkowych i zrodet ich finansowania wykazano w aktywach
i pasywach bilansu.

Strukture aktywow i pasywow - czyli majatku Spoétdzielni i zrodet jego finanso-

wania przedstawia prezentowane ponizej zestawienie:

Stan na Stan na = 5
Pozycja Wyszczegdlnienie dzien dzien St;'{l;gé'a S‘;Eﬁblo Zmiany %%
31.12.2009 | 31.12.2010
il 2 3 4 5 6 7
AKTYWA 79 145 806| 74 252 219 100,0 100,0 93,8
I Aktywa trwafe 73 057 972| 67 244 730 92,3 90,6 92,0
1 Warto$ci niematerialne i prawne 12 309 22 550 0,0 0,0 183,2
2 Srodki trwate 70 001 341| 65218 063 88,4 87,8 93,2
3 [Srodki trwate w budowie 2 440 2 440 0,0 0,0 100,0
4 Inwestycje diugoterminowe 3041882 2001677 3,8 2.7 65,8
5 ngoteminm rozliczenia 0 0 0,0 0,0 0,0
miedzyokresowe
Il Aktywa obrotowe 6 087 834| 7 007 489 7.7 9,4 115,1
1 Zapasy 0 0 0,0 0,0 0,0
2 Naleznosci krétkoterminowe 2 241 465| 2573 520 2,8 3,5 1148
3 Inwestycje krétkoterminowe 1234188 1822990 1,6 2.5 1477
4 Rozliczenia miedzyokresowe 2612181 2610979 3,3 3,5 100,0
PASYWA 79 145 806| 74 252 219 100,0 100,0 93,8
I Kapital (fundusz) wiasny 71 243 228| 67 237 026 90,0 90,6 94,4
1 Kapitat podstawowy 69 325 563| 65 553 398 876 88,3 946
2 Kapitat zapasowy 1297 403| 1299 698 1,6 1,8 100,2
3 Kapitat z aktualizacji wyceny 561 063 561 063 0,7 0,8 100,0
4 Zysk (strata) z lat ubieglych 0 -173 186 0,0 -0,2 0,0
5 Wynik finansowy netto 59 189 -3 947 0,1 0,0 6,7
i [Febowigzanialirezerwy na 5112 442| 3 886 255 6,5 5,2 76,0
zobowigzania
1 Rezerwy na zobowigzania 0,0 0,0 0,0
2 Zobowigzania diugoterminowe 5112 442| 3 886 255 6,5 52 76,0
Zobowigzania
1] krotkoterminowe i fundusze 2721646) 3025678 3.4 4.1 111,2
specjalne
1 Zobowigzania krétkoterminowe 933 839 1 098 665 1,2 1,5 1177
2 Fundusze specjalne 1787807 1927 013 2,3 2,6 107,8
Rozliczenia miedzyokresowe
IV |i przychody przysziych 68 490 103 260 0,1 0,1 150,8
okreséw




Prowadzone dziatania windykacyjne przyczynity sie do znacznego obnizenia zale-
gtosci czynszowych. Wartos¢ zalegtosci czynszowych wediug stanu na dzien 31
grudnia 2010 r. wynosita odpowiednio:

2008 2009 2010
- lokale mieszkalne 433.937 289.043 83.554
- lokale uzytkowe 47.525 76.574 81.981

Wzglednie regularny wptyw srodkow pienigznych pozwalat na terminowe wywig-
zywanie sie Spétdzielni z zobowigzan wobec dostawcéw oraz zobowigzan publicz-
no-prawnych.

Ksztattowanie sie wartosci kosztéw w uktadzie rodzajowym i ich strukture przed-
stawiono w ponizszej tabeli:

A Koszty wroku Struktura ;

Wyszczegblnienie 2009 zy 2010 2009 2010 Zmiany %
1. Amortyzacja 31 729,57 27 327,38 0,45 0,38 86,13
2. Zuzycie materialow 76 610,11 62 969.87 1,09 0,88 82,20
3. Energia elekirycma 159 289,71 143 579,92 2,26 2,01 90,14
4. Energia cieplna 2150 578,69 2756 722,46 30,51 38.63 128,19
5. Gaz 123 951,99 165 205,84 1,76 2,31 133,28
6. Zimna woda 894 535,42 1044 137,75 12,69 14,63 116,72
7. Uslugiobce 111108515 1202 782,55 15,76 16,85 108,25
8..Podatek ‘?d nieruchomo$ci i wieczyste 322 103.96 31611490 457 443 98,14
uzytkowanie
9. Oplaty sadowe i notarialne 6 654,54 4 787,30 0,09 0,07 71.94
10. Wynagrodzenia 992 634,56 874 378,43 14,08 12,25 88,09
11. Narzuty na \\ginagmdzenia i $wiadczenia 18423543 158 162,18 261 22 85.85
na rzecz pracownikow
12. Pozostale koszty 995 483,81 380 764,51 14,12 5,34 38.25
13. W‘artosc sprzedanych towarow i 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
materialow
Lacznie: 7048 892,94| 713693329 100,00 100,00 101,25

Wzrost kosztow w 2010 r. w stosunku do roku 2009 wynidst 1,25%. Najwyzszy
wzrost kosztow widoczny jest w pozycji 5 - gaz (wzrost o 33%), w poz. 4. -
energia cieplna (wzrost o 28 %), w poz. 6 - zimna woda (wzrost o blisko 17%)
oraz w poz. 7 - ustugi obce (wzrost o 8%). W 2010 roku udato sig ograniczy¢
koszty zuzycia materiatéw o okoto 18%, wynagrodzen o blisko 12%, energii elek-
trycznej o 10%.

W kosztach najwiekszy udziat ma energia cieplna, jest to prawie 39% wszystkich
kosztébw. Na dalszym miejscu sg ustugi obce (blisko 17%), zimna woda
(14,63%), wynagrodzenia (12,25%) oraz pozostate koszty (14,12%).
Zarzad w 2011 roku zmierza do ograniczenia kosztéw zaleznych od Spétdzielni do
minimum. JednakZe na ceny energii cieplnej, gazu, energii elektrycznej, wody
oraz na wysoko$¢ zuzycia tych kosztéw Zarzad nie ma wptywu.



Wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych w latach 2009 - 2010 roku wyniosty odpowiednio:

2009 r. 2010r.
- Zarzad 311.174,01 zt 268.222,29 zt
- Rada Nadzorcza 82.643,77 zt 68.793,51 zt.

Wynik finansowy wyznaczany jest przez zestawienie wielkosci przychodéw oraz
kosztéw dziatalnosci Spotdzielni. Zestawienie tych wielkosci przedstawia sie na-
stepujaco:

R - Lo i i
1. Dzialalnos$¢ operacyjna 6998,8 7 065,0 7048,9 7136,9 -50,1 -71,9
2. Dzialalno$¢ finansowa 34,8 30,8 2.0 0.2 32,8 30,6
3. Pozostala dzial. operacyjna 225,7 101,0 146,1 60,6 79,6 40,4
4, O!?owiqzkowe zmniejszenia 31 30
wyniku (podatek) , )
Lacznie 72593 7196,8 7197,0 71977 59,2 -3,9

W rachunku zyskéw i strat w opisywanym okresie strata netto wyniosta -
3.947,41 zt. Gtownymi czynnikami straty na dziatalnosci operacyjnej jest niedo-
bor w zaliczkach miedzy innymi na: wywdz nieczystosci (-68.077,84 zt), gaz
(-62.505,13 zt). Zysk na energii, CO, CW, oraz strata na zimnej wodzie wynika
z terminow rozliczerh z mieszkaricami i bedzie rozliczony w roku 2011. Ksztatto-
wanie sie wyniku finansowego na poszczegolnych kosztach rodzajowych przed-
stawia tabela ponizej.
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Nazwa zlozona Koszty Przychody Strata Zysk Wynik
Domofony, anteny 37 111,11 41 932,00 0 4 820,89 4 820,89
Dzafalno$¢ gospodarcza 0 3 703,80 0 3 703,80 3 703,80
Dzierzawa terenu 0 11 412,00 0] 11412,00f 11412,00
Dzwigi 149 980,66 129 847,66 20 133,00 0| -20133,00
Eksploatacja 2116 645,16] 2074221,27| 42423.,89 0| -42423,89
Energia COiCW 2756 722,46| 287643743 0| 119714,97] 119714,97
Energia elektryczna 143 448,93 159 277,53 0| 15828,60] 15828,60
Garaz 0 10 735,88 0] 10735,88] 10735,88
Gaz 165 205,84 102 700,71 62 505,13 0| -62505,13
Pod.od nieruch. 316 114,90 285220,47| 30894,43 0| -30894,43
Pom. dodatkowe 0 16 899,74 0 16 899,74 16 899,74
Reklama 0 32 028.20 0| 32028,20{ 32028,20
VAT 0 0,00 0 0 0,00
Woda zimna 1044 137,75 981 137.82] 62 999,93 0] -62999,93
Wywoz nieczystosci 407 566,48 33948864 68077.84 0] -68077,84

o 7136 933,29|7 065 043,15|287 034,22|215 144,08(-71 890,14

Dodatni wynik finansowy na pozostatej dziatalnosci operacyjnej jest efektem
wzrostu $ciggalnoéci naszych naleznosci od dtuznikéw. Odbiciem tego jest row-
niez wysoka $ciggalno$¢ odsetek lokatorskich, co ma odzwierciedlenie w dodat-
nim wyniku na dziatalnosci finansowej.
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Zmiany w stanie funduszu remontowego przedstawia ponizsza tabela. W 2010
roku wykonano remontéw na tgqczng kwote 750.464,02 zt.

Wyszczegolnienie OIS.::'.];(.)S;O Zmniejszenia Zwigkszenia 318_;321.12.:}310
Ogolne -132,79 0,00 132,79 0,00
Budziszyniska 28ab -27 712,96 510242 12937,38 -19 878,00
Budziszynska 30-34 43 847,19 33 896,90 63 440,49 73 390,78
Kro$nienska 5 555,44 19 654,97 80 467,50 66 367,97
Rydygiera 50 782,70 12 425,28 24 362,47 62 719,89
Kraszewskiego 83 493,39 134 843,31 49 854,21 -1 495,71
Jableczna 38 40 116,21 5 803,14 12 934,20 47 247,27
Jableczna 8-20 84 031,09 129 030,52 133 735,33 88 735,90
Zaruskiego, Zmorskiego 125 617,31 13 136,84 39 695,16 152 175,63
Orlowicza 14-20 77 642,51 18 054,45 29 289,12 88 877,18
Glogera 3-7, Orlowicza 1 110 722,28 59 248,99 43 636,22 95 109,51
Orlowicza 2-12 103 663,92 53 047,70 45 727,98 96 344,20
Komuny Paryskiej 36 476,51 35114,78 16 436,21 17 797,94
Kluczborska 12 586,79 4 666,86 19987.11 27 907,04
K. Miarki, Cinciaty 31 869,62 16 789,95 32 465,40 47 545,07
Legnicka 160-162 86 545,03 14 241,13 41 635,90 113 939,80
Na Ost. Groszu 2-4 59 382,14 31 133,16 37 274,37 65 523,35
Na Ost. Groszu 6 84 911,33 8 483,93 29479,13 105 906,53
Slezna 151-155 40 724,48 31 497,29 29 006,48 38 233,67
Gdanska 84 871,13 75 526,08 31 994,52 41 339,57
Skwierzynska, Zaporoska 314 672,02 27 570,41 95 480,94 382 582,55
Wojrowicka 85 239,34 21 195,91 27 664,45 91 707,88
Suma: 1534 904,68 750 464,02 897 637,36 1682 078,02
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Zmiany w stanie funduszu przegladéw i pomiaréw przedstawia ponizsza tabela.
W 2010 roku dokonano tgcznie przegladéw na kwote 88.769,67 zt.

Wyszczegdlnienie OIS.(:S:[.IZ’::I 0 Zmniejszenia | Zwi¢kszenia 3 ls.lt;I.l;{l): 0
Ogoélne -20 277,00 0,00 20 277,00 0,00
Budzszynska 28ab 2 875,18 217321 913,29 161526
Budzszynska 30-34 16 765,85 5170,06 4 437,47 16 033,26
Kro$nienska 20 699,00 6 345,73 5553,94 19 907,21
Rydygiera 8 033,48 2 805,77 1 754,44 6 982,15
Kraszewskiego 13 879,46 6 535,47 3 480,56 10 824,55
Jableczna 38 3 380,72 2 602,67 887.80 1 665,85
Jableczna 8-20 40 687,84 12 369,15 9235,80 37 554,49
Zaruskiego, Zmorskiego 12 714,25 379724 2 802,00 11 719,01
Orlowicza 14-20 6 686,52 3164,17 2027,16 5 549,51
Glogera 3-7, Ortowicza 1 13 741,89 3745,04 2 646,38 12 643,23
Orlowicza 2-12 15 12187 4 349,87 3 229,16 14 000,46
Komuny Paryskiej 5162,28 2 423,66 1 162,48 3901,10
Kluczborska 2 667,09 3021,86 1 406,96 1052,19
K. Miarki, Cincialy 8 512,37 2 940,55 1 850,12 7 421,94
Legnicka 160-162 12 747,28 492227 2 887,60 10 712,61
Na Ost. Groszu 2-4 8 919,87 2 723,43 2 598,59 8 795,03
Na Ost. Groszu 6 7 256,71 21233,27 2 080,25 7 103,69
Slezna 151-155 5 954,63 2 288,65 195743 5623,41
Gdanska 11 453,36 3 252,68 2 258,79 10 459,47
Skwierzynska, Zaporoska 11 111,10 9 692,61 6 793,56 8212,05
Wojrowicka 4 408,96 221231 1 861,63 4 058,28
Suma: 212 502,01 88 769,67 8210241 205 834,75

Zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s0b
prawnych (Dz.U. 1992 Nr 21 poz. 86 z pézn. zm.) dochody Spotdzielni z gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi przeznaczone na cele statutowe w 2010 roku
byty wolne od podatku dochodowego z uwagi na przeznaczenie ich w catosci na
obstuge zasobéw mieszkaniowych. Opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
oséb prawnych objeto wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej, pozostatej
dziatalnoéci operacyjnej oraz finansowej. taczny dochéd podlegajacy opodatko-
waniu wyniést 16.292,99 zt a podatek w wysokosci 3.096,00 zt odprowadzono na
rachunek bankowy Urzedu Skarbowego Wroctaw-Krzyki w dniu 30.03.2011 roku.
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Tabela 1. Srednie wazone temperatury w sezonach grzewczych 2008-2010

Zatacznik nr 1

Srednie temperatury
Sezon Dni
ErZewczy i grzewcze

g

N ¢ |5 5§ |5 [=|5 |=

S | |8 |€ |2 |§& |3 |§8|2 |3

-1 o

¢ |E |g |E |8 |F |2 |2|h |&
2008 261 35| 41 87| 13,7| 105} 92{ 60 19| 62 248
2009 25| 01| 45| 122|142 11,2 79| 68| 05| 4,6 224
2010 -58| 09| 40| 94| 126 | 12,7| 69| 6,2 | -5,1 3.8 252

Tabela 2. Zestawienie zmian taryf oplat za dostawe i zuzycie energii cieplnej w okresie
styczen 2008 - styczen 2011

) Taryfa Taryfa Taryfa Taryfa Wzrost cen
Rodzaj oplat na dzien na dziei na dzien na dzien w okresie
1.01.2008 | 1.01.2009 1.01.2010 1.01.2011 01.08-01.11

Oplata za moc
zaméwiona 3.016,09 3.206,21 3.403,54 3.725,05 23,5 proc.
(zZVMW/miesigc)
Oplata za cieplo
(zV/GJ) 2493 27,05 29,15 30,15 20,9 proc.
Oplata za nos$nik 8.87 8.87 9,95 10,38 17,0 proc.
(ztm?)
Oplata stala
za przesyl 3.497.48 3.799.18 4.136,54 4.336,40 24.0 proc.
(zVMW/miesigc)
Oplata zmienna 12,15 12.40 13,29 14,18 16,7 proc.
przesylowa (zV/GJ)
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