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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu za 2011 rok

I. CZESC OGOLNA

Spoétdzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem 000062852.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni zgodnie z klasyfikacja PKD 2007 jest:
68.20.Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wfasnymi lub
dzierzawionymi.

Obecnie Spotdzielnia zarzadza 21 budynkami o tacznej powierzchni uzytkowej
88.199,10 m*.

W okresie od 01.01.2011r. do 31.12.2011r. Spotdzielnig kierowat Zarzad
w osobach::

- Andrzej Barski - Prezes Zarzadu

- Wiestaw Guzewicz - Wiceprezes Zarzadu

1. Struktura zasobow

Struktura zasobow Spoétdzielni przedstawia sig nastgpujaco:

_ Liczba czfonkow ] Liczba lokali [ Liczba zatrudnionych
] . | '
Rok [+ w tym mieszkari | uzytkowych Wb wtym garazy |uzytkowych na stanowiskach|
& ogolem | .. 2% mieszkalnych A : _sz ) vy | uiytkowych garaty ty g,m” 2y W’Y ogotem | 3
fizyczne | prawne wyodrebnionych | wi iowych ) wyodrebnionych| w najmie nierebotniczych
wyodrebnionych
2008 1363 1351 12 1364 ] 77 o 57 0 27 17 12
2008 1315 1305 10 1364 27 77 3 57 0 27 18 12
2010 1291 1281 10 1367 155 74 5 57 11 B 16 11
2011 1240 | 1234 [ 1367 265 74 8 | 57 11 8 | 14 10

Przedstawione w prezentowanej wyzej tabeli zmiany w strukturze zasobow
Spotdzielni wyraznie pokazuja dynamike tych zmian w obszarze ustanawiania
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

II. ZESTAWIENIE ZADAN ZREALIZOWANYCH W 2011 ROKU.

W okresie objetym sprawozdaniem, Zarzad Spotdzielni realizowat zadania wy-
nikajace z biezacych potrzeb Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wro-

ctawiu w zakresie jej statutowych obowigzkéw. Do gtéwnych zadan nalezaty:
1. kontynuowanie dziatan w zakresie przeksztatcen prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw stanowiacych majatek Spotdzielni w prawo ich
wilasnosci,
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2. kontynuowanie dziatan w zakresie ustanawiania odrebnej wtasnosci lo-
kali mieszkalnych i uzytkowych,

3. dziatania zwigzane z realizacjq planu rzeczowo - finansowego remon-
téw, przegladow i pomiarow na rok 2011,

4. dziatania w zakresie windykowania zalegtych wobec Spétdzielni nalez-
nosci,

5. biezaca obstuga zasobéw Spotdzielni.

Ad. 1
W ramach kontynuowanych od 2009 roku dziatan zwigzanych z przeksztatceniem
prawa wieczystego uzytkowania gruntow w prawo ich wtasnosci, na wniosek Za-
rzadu Spoétdzielni, skierowany do Urzedu Miejskiego Wroctawia, wykonane zostaty
nowe operaty szacunkowe dla nieruchomosci:
o Budziszyiska 30-34A - warto$¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
91.769,80 z,
« Na Ostatnim Groszu 2-4 - warto$¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
47.350,34 zt,
« Kraszewskiego 13A-17B - warto$¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
320.990,39 z4,
e Jabteczna 8-20 - warto$¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
413.932,44 zt,
« Jableczna 38 - warto$¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta 30.060,60 zt.
« Zaruskiego 2-8, Zmorskiego 6 — wartos¢ gruntu wg nowego operatu wyno-
sita 81.648,60 zi.

Spotdzielnia, we wszystkich wyzej wymienionych przypadkach dokonata, na kon-
to wskazane przez Urzad Miejski Wroctawia, wptat uzyskujac tytut wiasnosci
gruntéw nalezacych do wymienionych nieruchomosci.

Zgodnie z deklaracja Zarzadu Spotdzielni, przeksztatcenie prawa wieczystego
uzytkowania gruntow w prawo ich wiasnoéci dla pozostatych nieruchomosci zrea-
lizowane bedzie do konca 2012 roku.

Wystapienie do wtadz Wroctawia o sporzadzenie nowych operatéw szacunkowych
dla poszczegélnych nieruchomosci wynikato z faktu utraty waznosci ,starych”
operatéw (wazne sa tylko rok od daty ich sporzadzenia). Spoétdzielnia wystapig
w roku 2007 o sporzadzenie operatéw dla wszystkich nieruchomosci, lecz nie by-
ta gotowa do okreslenia udziatow witascicieli lokali. Udziaty w gruncie i czesciach
wspolnych determinujg kosztowe obcigzenie wihascicieli lokali z tytutu wykupu
gruntéw. W rezultacie, ponowne wystapienie o operaty szacunkowe okazato sie
korzystnym dziataniem, bowiem nowe operaty sg nizsze nawet o 30% (tylko w
jednym przypadku nowy operat byt nieznacznie wyzszy od starego). Odczuwajq
to wiasciciele lokali, ktérzy dokonali na wskazane konto wptat wedtug starych
operatéw a teraz otrzymujg zwroty nadptaconych kwot lub zgodnie z ich zycze-
niem przeksiegowywane sg te nadptaty na konto czynszowe w poczet przysztych
zobowigzan.

Zaawansowanie prac w zakresie przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania
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gruntéw w prawo ich wiasnosci na koniec 2011 roku dla pozostatych nieruchomo-
$ci wygladato nastepujaco:

1. Kluczborska 26, Barlickiego 16 - budynek posadowiony jest na gruncie
wiasnym Spotdzielni,

2. Orlowicza 1, Glogera 3-7, Zmorskiego 2
Oriowicza 2-12
Potaczono dziatki pod budynkami z sasiadujacymi dziatkami pod drogami
osiedlowymi. Ustanowiono wzajemne stuzebnoéci miedzy czterema budyn-
kami osiedla zgodnie z uchwatami Rady Nadzorczej z 16 maja 2011 roku
oraz wniesiono apelacje do postanowien sadu wieczysto ksiegowego
w sprawie tych stuzebnosci. W przygotowaniu byly zmiany do dokumentacji
okreélajacej przedmiot odrebnej wiasnosci. Podpisywano porozumienia
z uprawnionymi dotyczace zabudowanych korytarzy klatek schodowych
i pomieszczen dodatkowych w budynkach.

3. Orlowicza 14-20 - 15 listopada 2011 roku podjeto uchwate o odrebnej
wiasnoéci lokali i przekazano ja do wiadomosci uprawnionym,

4. Zaporoska — Skwierzynska — Szczesliwa - 7 kwietnia 2011 roku odbyto

sie spotkanie z mieszkaficami budynku w sprawie przeksztatcen grunto-
wych oraz procedurze zwrotu korespondencji przez uprawnionych do lokali
w zakresie rzutéw lokali i pomieszczen przynaleznych.
24 listopada 2011 roku przeprowadzone zostato kolejne spotkanie z miesz-
karicami, na ktérym przekazano informacjg, ze poczawszy od 5 grudnia
2011 roku bedzie mozna zgtasza¢ cheé zakupu dodatkowych pomieszczen
przynaleznych w poziomie piwnic w oparciu o przygotowang inwentaryza-
QJ'Q-

5. Slezna 151-155 - przygotowano projekt uchwaty Zarzadu w sprawie

okreélenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci, po
uwzglednieniu zmian w dokumentacji lokali — projekt zostat skierowany do
uprawnionych.
28 pazdziernika 2011 roku przekazano informacje do uprawnionych do lo-
kali o wstrzymaniu procedury odrebnej wiasnosci lokali do czasu zwrotu
samowolnie zajetej i przebudowanej piwnicy przez wiasciciela jednego z lo-
kali. Po negocjacjach z wymienionym przystapiono do przywrocenia komo-
rek lokatorskich do stanu zgodnego z dokumentacja.

6. Komuny Paryskiej 15-15A —-dokonano zwrotu samowolnie zajetego po-
mieszczenia w piwnicy budynku i przekazano je uprawnionym do lokalu.
W przygotowaniu byty zmiany do dokumentacji okreslajacej przedmiot od-
rebnej wiasnosci.

7. Wojrowicka 45-49B - do uprawnionych do lokali skierowano pisma z ry-
sunkami przedstawiajacymi rzut lokalu i pomieszczenia przynaleznego ce-
lem sprawdzenia ich zgodnosci ze stanem faktycznym, wskazano termin 31
lipca 2011 roku, jako termin nieprzekraczalny zwrotu tych rysunkow z po-
éwiadczeniem ich zgodnosci lub zaznaczeniem roznic. Brak zwrotu rysun-
kéw traktowany jest, jako potwierdzenie ich zgodnosci ze stanem faktycz-
nym.
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8. Karola Miarki 3-5, Cincialy 1 - do uprawnionych lokali skierowano pisma
z rysunkami przedstawiajgcymi rzut lokalu i pomieszczenia przynaleznego
celem sprawdzenia ich zgodnosci za stanem faktycznym. W przygotowaniu
byty zmiany do dokumentacji okreslajacej przedmiot odrebnej wtasnosci.

Ad. 2
W tym zakresie Zarzad kontynuowat podjete wczesniej dziatania. W roku 2009
ustanowiono aktami notarialnymi odrebng witasnosc lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych dla nieruchomosci potozonej przy ul. Rydygiera 13-17. W roku 2010
miato miejsce dziatanie ustanawiajace odrebnag wiasnosc lokali dla tych nieru-
chomosci, ktére uzyskaly tytut wiasnosci gruntéw. W wyniku tych dziatan podpi-
sano kolejne akty notarialne dla odrebnej wiasnosci lokali:

e Legnicka 160-162 - 59 aktéw notarialnych,
Gdanska 22-28A - 32 akty notarialne,
Budziszynska 28A-28B 15 aktow notarialnych,

¢ Na Ostatnim Groszu 6 5 aktéw notarialnych,

e Krosnienska 2-16 - 34 akty notarialne.
W roku 2011 kontynuowano podpisywanie aktéw notarialnych dla nie ruchomo-
éci, ktore uzyskaty tytut wiasnosci gruntow w latach poprzednich oraz przysta-
piono do podpisywania aktow notarialnych dla nieruchomosci, ktére uzyskaty ty-
tut wiasnoséci gruntdow w roku 2011 - ogotem podpisano 109 aktéw notarialnych:

e Gdanska 22-28A - 6 aktéw notarialnych,
e Budziszynska 28A-28B - ..2 akty notarialne,

e Na Ostatnim Groszu 6 - 10 aktow notariainych,
 Rydygiera 13-17 3 akty notarialne,

e Krosnienska 2-16 = 46 aktow notarialnych,
e Budziszynska 30-24A 28 aktow notarialnych,
e Na Ostatnim Groszu 2-4 1 akt notarialny,

e Kraszewskiego 13A-17B 4 akty notarialne,

e Jabteczna 8-20 1 akt notarialny,

e Jabteczna 38 1 akt notarialny,

e Zaruskiego 2-8, Zmorskiego 6 7 aktow notarialnych.

Ilo$¢ podpisanych aktow notarialnych, ustanawiajacych odrebng wiasnosc lokali
wynikata z gotowosci cztonkéw Spétdzielni do takiej operacji. Nie ma bowiem
przymusu do ich zawierania. Jest to prawo cztonka Spétdzielni a nie jego obowia-
zek. Z mozliwosci ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali wykluczeni sq tylko ci,
ktorzy zalegaja wobec Spotdzielni z optatami eksploatacyjnymi i innymi (np. do-
ptatami do wktadéw budowlanych, co dotyczy niektérych wiascicieli lokali w nie-
ruchomosciach potozonych przy ul. Na Ostatnim Groszu i Skwierzynskiej, Szcze-
Sliwej, Zaporoskiej).

o e R e ]

Tylko do uzytku wewnatrzspétdzielczego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu 4.‘
podst. prawna: § 15 Statutu SM ,Budowlani” i art. 8 usm z 15.12.2000 r. (Dz. U. 2 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)



Podpisane akty notarialne
ustanawiajgce odrebng wtasnosc lokali mieszkalnych i uzytkowych
w latach 2009 - 2011.

lokale lokale .
Rok ) ) garaze razem
mieszkalne| uzytkowe
2009 27 3 0 30
2010 132 2 11 145
2011 106 3 0 109
tacznie 265 8 11 284

Ad. 3

Zarzad realizowat zadania wynikajace z przyjetego w roku 2011 ,Planu rzeczowo
- finansowego remontow, przegladéw i pomiaréw”. Wszystkie ponoszone wy-
datki i koszty ewidencjonowano w rozbiciu na poszczegdine nierucho-
mosci. Informacja na temat realizacji tego planu zawarta jest w odrebnym do-
kumencie, stanowigcym zatacznik do niniejszego sprawozdania, - ,Plan rzeczowo
- finansowy remontéw, przegladéw i pomiaréw - wykonanie za 2011 rok”, za-
wierajacym szczeg6towe dane na temat zrealizowanych zadan - planowanych
i tych pozaplanowych, ktérych wykonanie podyktowane byto koniecznoscig sytu-
acji.

Ad. 4

Stan dziatan w zakresie windykacji zalegtych wobec Spétdzielni naleznosci, gene-
rowanych przez cztonkdéw Spotdzielni przedstawia zamieszczona nizej tabela:

Wykaz prowadzonych dziatan windykacyjnych
(wedhug kolejnych etapéw postepowan)

Wysytane wezwania do zaptaty P
Sprawy przekazane do kancelarii prawnej 24
Ilo$¢ ztozonych pozwdéw 17
Ilo$¢ uzyskanych nakazow zapfaty 17
Zawarte porozumienia ratalne (ugody) | 59
w tym:

A zadiluzenia biezace 20

B zasadzone naleznosci, komornik 1l

C wykup gruntu 28
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Zestawienie zadtuzenia w zasobie Spotdzielni Mieszkaniowej

"Budowlani”
Lp. Specyfikacja 31.12.2010 31.12.2011 Réznica (+,-)
1. | Lokale mieszkalne 82512,77 # 267 061,40 zt 184 548,63 zt
2. | Lokale uzytkowe 81981,75 z 106 013,85 zt 24 032,10 zt
3. | Garaze 1 041,40 zt 5 159,25 zt 4117,85 zt
4. | Ogotem 165 535,92 zi 378 234,50 zt 212 698,58 zt
5. | Windykacja
a. | zabezpieczone naleznosci 788 181,01 zt 611 523,75 zt -176 657,26 zt
naleznosci w postepowaniu
b. | sgdowym 73 028,14 zt 73 028,14 zt
odzyskane naleznosci zab. 230 848,26 zt 411 599,98 zt 180 751,72 zt
d. | eksmisje
wykonane 1
orzeczone 4
ztozone pozwy 1
e |egzekucja z nieruchomosci 1 5
‘ Ogotem zadtuzenia (4+6) 722 868,67 zi | 651186,41 zi -71 682,26 zt

Informacja syntetyczna dotyczaca dziatan windykacyjnych w 2011 roku

wg stanu na 31.12.2011 r.

I. | Liczba dtuznikéw ogdétem 554
A | Na lokalach mieszkalnych 471
zadtuzonych do 1 miesiaca 255
zadtuzonych 1-2 miesigce 88
zadtuzonych 2-3 miesigce 42
zadtuzonych 3-4 miesigce 18
zadtuzonych 4-12 miesiecy 59
zadtuzonych powyziej 12 miesigcy 9
Pozostaje w windykacji na 31 grudnia 2011 r. 128
B | Na lokalach uzytkowych 83
zadtuzonych do 1 miesigca 43
zadtuzonych 1-2 miesigce 16
zadtuzonych 2-3 miesigce 12
zadtuzonych 3-4 miesigce 2
zadtuzonych 4-12 miesiecy 7
zadtuzonych powyzej 12 miesiecy 3
Pozostaje w windykacji na 31 grudnia 2011 r. 11

Tylko do uzytku wewnatrzspotdzielczego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
podst. prawna: § 15 Statutu SM ,Budowlani” i art. 8" usm z 15.12.2000 r. (Dz. U. 2 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)




Ad.5

W ramach biezgcej dziatalnosci, Zarzad Spoétdzielni kontynuowat dziatania, kto-
rych zatozeniem jest oszczedne gospodarowanie w ramach uchwalonych stawek
a takze pozyskiwanie srodkow dodatkowych (pozytki) - zasilajgcych fundusz re-
montowy poszczegdlnych nieruchomosci. Do dziatan tych nalezaty miedzy inny-

mi:
15
2

budowanie sprawnej i funkcjonalnej struktury organizacyjnej Spotdzielni,
wyposazanie stanowisk pracy w nowoczesne narzedzia zarzadzania (nowy
program finansowo - ksiegowy, ktéry ujmuje kompleksowo kontrole nad
przychodami i kosztami Spotdzielni) — byta to kontynuacja podjetych wcze-
sniej decyzji,

. kontynuowano dziatania zwigzane z ustanawianiem stuzebnosci gruntowych

przesytu, przechodu i przejazdu na gruntach nalezacych do poszczegdinych
nieruchomosci. Dziatania w odniesieniu do EnergiiPro przynosza juz pierwsze
efekty.

dziatania zwigzane z ustanawianiem stuzebnosci gruntowych wewnetrznych
stuzy¢ bedag cztonkom Spoétdzielni w nieruchomosciach sasiadujacych prawem
swobodnego przechodu i przejazdu w nowej sytuacji prawnej tych nierucho-
mosci (po ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali - a w przysztosci po po-
wstaniu odrebnych wspolnot mieszkaniowych),

. w ramach realizacji wnioskéw polustracyjnych - stuzby finansowo-ksiggowe

kontynuowaty szczegOtowq analize wszystkich dokumentéw finansowych
Spotdzielni za lata 2006 - 2008. Efektem tych dziatan bylo sporzadzenie
wniosku do prokuratury z zawiadomieniem podejrzenia popetnienia przestep-
stwa przez poprzednig gtowng ksiegowa,

. kontynuowano dziatania zwigzane z uaktualnianiem wszystkich regulaminow,

ktore obowigzuja w Spotdzielni — dopasowujac je do aktualnej sytuacji praw-
nej oraz potrzeb Spotdzielni,

. w okresie objetym sprawozdaniem, Zarzad odbyt 25 posiedzen, podejmujac 7

uchwat oraz 334 decyzje. Najczesciej poruszana na posiedzeniach Zarzadu

tematyka dotyczyta:

e zadtuzenia (czynsz, media - udzielanie uktadow ratalnych, prolongaty),

e wnioski o umorzenie odsetek za nieterminowe optaty - w zdecydowanej
wiekszoéci Zarzad nie wyrazat zgody na ich umorzenie w catosci lub
W Czesci,

e reklamacje - rozpatrywano wnioski reklamacyjne cztonkéw Spoétdzielni,
dotyczace gtownie optat za ciepto (w tym miejscu nalezy podkresli¢, ze
ilo$¢ tych reklamacji wyraznie spada z roku na rok),

e sprawy ubezpieczeniowe - rozpatrywano wnioski cztonkéw Spoétdzielni do-
tyczace odszkodowan za powstate szkody (zalania itp.,),

e whnioski dotyczgce zmiany wysokosci zaliczek na poczet optat za media,

e sprawy windykacyjne, komornicze i nakazy zaptaty,

e umowy z podmiotami zewnetrznymi, obstugujacymi Spoétdzielnie,

e whnioski dotyczace roztozenia na raty ptatnosci zwigzanych z wykupem
gruntéw (przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
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W

jego wiasnosci),

przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

projekty uchwat dotyczacych ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali,
uchwaty o zmianach w naliczaniu czynszu,

plany dziatalnosci na rok 2012,

sprawy zwigzane z lokalami w najmie (dot. miedzy innymi wyrazanie zgo-
dy na sprzedaz alkoholi, zawieszenie szyldow reklamowych i informacyj-
nych...),

ostatecznego rozliczenia inwestycji budowlanych,

sprawy dotyczace przetargdéw na remonty,

projekty regulamindw,

wnioski cztonkéw Spotdzielni dotyczace likwidacji grzejnikow, wymiany
okien i drzwi itp.,

sprawy dotyczace prac wysokosciowych (remonty dachow, snieg...),
sprawy zwigzane z problematyka ocieplern wytypowanych budynkow,
sprawy zwigzane z inwentaryzacja obwodéw oswietleniowych,

sprawy zwigzane z przegladem pomieszczerh dodatkowych przynaleznych
w zasobach Spotdzielni,

sprawy zwigzane ze sprzedaza naswietlen i pomieszczen dodatkowych oraz
zabudowanych czesci wspolnych,

sprawy nadpfat z tytutu zmiany wartosci operatow szacunkowych wykupy-
wanych gruntow,

sprawy zwigzane z inwentaryzowaniem sieci operatoréw telekomunikacji,
internetu i TV kablowej w 21 budynkach,

aktualizowanie umow z operatorami sieci w budynkach. Tematyka zwigza-
na z inwentaryzacjg sieci niskoprgdowych (dostawcy internetu, telewizji
kablowej i telefonii) nigdy nie byta przedmiotem zainteresowania Spot-
dzielni. Obecny zarzad uporzadkowat te sprawy, w wyniku czego doprowa-
dzono réwniez do zawarcia odpowiednich umow z dostawcami ustug mul-
timedialnych. Takie dziatania zapewnity Spotdzielni korzysci finansowe.
wyniku podejmowanych dziatan poprawia sie sytuacja majatkowa Spot-

dzielni. Na koniec roku 2011 Spoétdzielnia byta juz wiascicielem 13 sposrod 21
dziatek, na ktorych posadowione sg budynki mieszkalne. Znacznemu zmniejsze-
niu ulegty zobowigzania dtugoterminowe.

Zarzad dotacza do niniejszego sprawozdania nastepujace zataczniki:

1.

2:
3.

= e

.Plan rzeczowo - finansowy remontow, przegladow i pomiarow - wykona-
nie za rok 2011”",

wynik finansowy za rok 2011 dla poszczegélnych nieruchomosci,
szczegOtowg informacje dotyczacq zadtuzenia cztonkéw Spoétdzielni w za-
kresie biezacych opfat eksploatacyjnych, wktadéw budowlanych oraz wy-
kupu gruntoéw w rozbiciu na poszczegolne klatki schodowe wszystkich nie-
ruchomosci. Informacja ta zostata podana do wiadomosci czionkéw Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” poprzez wywieszenie jej na tablicach
ogtoszen.
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III.

Bilans Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” za 2011 rok wykazuje po stronie

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2011.

aktywow i pasywow sume 67.068.695,23 zi.
Stan sktadnikéw majatkowych i zrodet ich finansowania wykazano w aktywach
i pasywach bilansu.

Strukture aktywow i pasywow czyli majatku Spétdzielni i zrodet jego finansowa-

nia przedstawia prezentowane ponizej zestawienie:

Stan na Stan na p
Pozycja Wyszczegblnienie dzien dzien St;ﬁtb% St;“c';ti % | zmiany %%
31.12.2010 | 31.12.2011
1 2 3 4 5 6 7
AKTYWA 74 252 219| 67 068 696 100,0 100,0 90,3
I Aktywa trwale 67 244 730| 63 553 819 90,6 94,8 94,5
1 Wartosci niematerialne i prawne 22 550 38 098 0,0 0.1 168,9
2 Srodki trwate 65218 063| 62 461 064 87,8 93,1 95,8
3 |Srodki trwate w budowie 2 440 2 440 0,0 0,0 100,0
4 Inwestycje diugoterminowe 2001677 1052217 27 1.6 52,6
5 ngdeminm rozliczenia 0 0 0.0 0.0 0.0
miedzyokresowe
1 Aktywa obrotowe 7 007 489| 3 514 877 94 5,2 50,2
1 Zapasy 0 0 0,0 0,0 0,0
2 Naleznoséci krotkoterminowe 2573520 1356755 3,5 2,0 52,7
3 Inwestycje krotkoterminowe 1822990 1958712 2,5 29 107,4
4 Rozliczenia miedzyokresowe 2610979 199 409 3,5 0.3 7.6
PASYWA 74 252 219| 67 068 695 100,0 400,0 90,3
I Kapitaf (fundusz) wiasny 67 237 026| 60 279 706 90,6 89,9 89,7
1 Kapitat podstawowy 65 553 398| 61 575 515 88,3 91,8 93,9
2 Kapitat zapasowy 1299698 1 300738 1,8 1,9 100,1
3 Kapitat z aktualizacji wyceny 561 063 561 063 0,8 0,8 100,0
4 Zysk (strata) z lat ubiegtych -173 186| -3 517 230 -0,2 -5,2 2030,9
5 Wynik finansowy netto -3 947 359 620 0,0 0,5 -9110,3
y  |Zobowiazanialrezerwy na 3886 255| 2771686 5,2 4,1 71,3
zobowigzania
1 Rezerwy na zobowigzania 0.0 0,0 0,0
2 Zobowigzania dtugoterminowe 3886 255 2771686 52 41 71,3
Zobowigzania
] krotkoterminowe i fundusze 3025678 4017 304 4,1 6,0 132,8
specjalne
1 Zobowigzania krotkoterminowe 1 098 665| 1 547 595 1,5 2,3 140,9
2 Fundusze specjalne 1927 013] 2469 709 2,6 37 128,2
Rozliczenia migdzyokresowe
IV |i przychody przysziych 103 260 0 0,1 0,0 0,0
ok resow
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Zmniejszenie aktywdéw trwatych (poz. I) o 5,5% spowodowane jest trwajacym
procesem przeksztatcen i wyksiegowaniami wyodrebnionych lokali z ewidencji
majatku Spoétdzielni. Wzrost wartosci niematerialnych i prawnych (poz. 1.1.) wy-
nika z zakupu nowego zintegrowanego systemu do zarzadzania spoétdzielnia.
Dzieki nowemu systemowi w potowie 2012 roku uruchomione zostanie tzw. ,kon-
to lokatora”, gdzie kazdy cztonek spétdzielni bedzie mogt sprawdzi¢ stan swojego
salda oraz rozliczenia ze Spétdzielnig poprzez internet.

Inwestycje dtugoterminowe (poz. 1.4.) s to odsetki sptacane z tytutu zaciggnig-
tych kredytéw mieszkaniowych dla mieszkancéw i odprowadzane przez Spot-
dzielnie do banku.

Na pozycje I1.2. Aktywa obrotowe - naleznosci krétkoterminowe, sktadaja sig:
naleznosci z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 1 roku w kwocie
403.878,29 zt

- naleznosci z tytutu podatku VAT (VAT naliczony) 8.066,13 zt
- nadptata podatku od nieruchomosci 4.641,38 zt
- nadptata podatku za wieczyste uzytkowanie 19.930,60 zt
- inne (z tyt. optat za wykup gruntu, wykup pomieszczen dodatkowych, ostatecz-
ne rozliczenia inwestycji) 847.210,58 zt
- naleznosci dochodzone na drodze sgdowej 73.028,14 zi.

Naleznoséci krotkoterminowe (poz. I1.2) zmniejszyty sie w stosunku do roku 2010
0 47,30%, co $wiadczy o wysokiej skutecznosci i biezacym reagowaniu dziatu
windykacji.

W poz. II.3 - inwestycje krotkoterminowe wykazano stan srodkow pienigznych
na rachunkach oraz w kasie, potwierdzony inwentaryzacjq kasy oraz potwierdze-
niami sald uzyskanymi od bankéw na taczng kwote 1.958.712,24 zi.

W poz. I1.4 - rozliczenia miedzyokresowe wykazano strate na GZM za rok 2011
do rozliczenia w roku 2012 na kwote 199.409,43 zt.

W czeéci ,Pasywa” w pozycji I wykazano stan kapitatéow wtasnych, ktére w zwigz-
ku z wyodrebnieniami oraz stratami z lat ubiegtych zmalaty o blisko 10,3%.
W pozycji 1.4. - zysk/strata z lat ubiegtych przedstawiono btedy lat 2001-2008
odnoszac je zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o rachunkowosci na kapitaty wiasne.
Na straty te skfadajq sie:

- niedokonywane w latach poprzednich odpisy aktualizujace, w kwocie
754.240,68 zi,

- nie rozliczone straty na GZM za lata 2001-2008 w tacznej kwocie 2.762.989,83
zt, nie wykazywane na koncie 820 - rozliczenie wyniku finansowego a na kontach
zespotu 6* - rozliczenia miedzyokresowe oraz 8* - rezerwy, co powodowato znie-
ksztatcenie i nieczytelnos¢ sprawozdan finansowych.

W czesci II ,Pasywa” w poz. 2 wykazano stan zobowigzan dtugoterminowych, na
ktore sktadajq sie kredyty czterdziestoletnie w kwocie 2.468.480,49 zt oraz po-
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zyczka z WAM w wysokosci 303.205,71 zt. Stan zobowigzan zmalat w stosunku
do roku 2010 o 28,7% co oznacza, ze Spotdzielnia pomimo braku sptat miesz-
kancow, ktorzy nieregularnie badz w ogole nie optacajg czynszu (w tym kredytu)
regulowata na biezaco zobowigzania wobec banku.

W czesci 111 ,Pasywa” w poz. 3 wykazano:

- zobowigzania krétkoterminowe 1.068.398,73 zt
- zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen 77.790,60 zt
- pozostate, w tym: 386.076,25 zt
kaucje i wadia 77.396,83 zt
wykup gruntu (nadptaty) 170.933,49 zt
wykup pom. dod. 162,88 zt
dzierzawa wodomierzy 125.472,93 zt
wynagrodzenia 15.329,42 zt
inne 12.110,12 zt

Na zobowigzania krétkoterminowe sktadajg sie zobowigzania wobec dostawcow
na faczna kwote 517.166,87 zt (sptacone do korica stycznia 2012 r. zgodnie
z terminami pfatnoéci faktur) oraz nadptaty mieszkancow z tytutu rozliczen CO,
CW i ZW w wysokosci 551.231,86 zt.

Stan funduszy specjalnych wzrést o 28,2% w stosunku do roku 2010. Na fundu-
sze te skfadajqg sie:

- fundusz remontowy 2.210.312,16 zt
- przeglady i pomiary 220.295,81 zt
- pozostate 39.100,58 zt.

Zmiany w stanie funduszu remontowego przedstawia ponizsza tabela. W 2011
roku wykonano remontow na taczng kwote 493.944,22 zi.
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Zmiany w stanie funduszu remontowego w 2011 roku

Wyszczegolnienie 013.':"_‘2';21 Zmniejszenia | Zwigkszenia 315.:32[:'2;:1
Budziszyrska 28ab -19 878,00 398225 14 267,55 -9 592,70
Budziszynska 30-34 73 390,78 15 969,02 71 195,44 128 617,20
Krosnienska 66 367,97 32 169,73 88 076,39 122 274,63
Rydygiera 62 719,89 23 654,26 27 752,00 66 817,63
Kraszewskiego -1 495,71 12 254,98 77 070,11 63 319,42
Jabteczna 38 47 247,27 1170,03 13 987,08 60 064,32
Jableczna 8-20 88 735,90 49 617,60 146 869,28 185 987,58
Zaruskiego, Zmorskiego 152 175,63 7 199,67 43 506,65 188 482,61
Ortowicza 14-20 88 877,18 6 988,75 32 177,20 114 065,63
Glogera 3-7, Ortowicza 1 95 109,51 5 497,37 45 596,25 135 208,39
Orfowicza 2-12 96 344,20 5 475,05 50 463,85 141 333,00
Komuny Paryskiej 17 797,94 3 746,80 18 184,85 32 235,99
Kluczborska 27 907,04 8 175,97 22 972,35 42 703,42
K. Miarki, Cinciaty 47 545,07 24 938,94 35 802,61 58 408,74
Legnicka 160-162 113 939,80 6 787,95 47 090,30 154 242,15
Na Ost. Groszu 2-4 65 523,35 12 980,32 41 368,54 93 911,57
Na Ost. Groszu 6 105 906,53 10 628,71 32 929,85 128 207,67
Slezna 151-155 38 233,67 13 766,12 32 364,56 56 832,11
Gdanska 41 339,57 53 499,62 35 262,50 23 102,45
Skwierzynska, Zaporoska 382 582,55 147 110,41 112 705,36 348 177,50
Wojrowicka 91 707,88 48 330,67 32 535,64 75 912,85
Suma: 1682 078,02 493 944,22 1022178,36| 2210 312,16

Tylko do uzytku wewnatrzspotdzielczego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
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Zmiany w stanie funduszu przegladéw i pomiarow przedstawia ponizsza tabela.
W 2011 roku dokonano tacznie przeglagdéow na kwote 47.748,27 zt.

J—

Zmiany w stanie funduszu przegladow i pomiaréw w 2011 roku

Wyszczegodlnienie 015.':;:.’2'::1 Zmniejszenia | Zwigkszenia 3?:;22"‘:1
Budziszyriska 28ab 1615,26 566,02 913,20 196244
Budziszynska 30-34 16 033,26 2 661,26 4 437 36 17 809,36
Kroénierska 19 907,21 3 761,81 5 562,48 21 707,88
Rydygiera 6 982,15 931,01 1776,24 7 827,38
Kraszewskiego 10 824,55 3617,95 349595 10 702,55
Jabteczna 38 1 665,85 982,27 882,96 1 566,54
Jabteczna 8-20 37 554,49 8 841,03 9 209,04 37 922,50
Zaruskiego, Zmorskiego 11 719,01 1 639,74 278462 12 863,89
Ortowicza 14-20 5 549,51 1 149,53 2027,16 6 427,14
Glogera 3-7, Orfowicza 1 12 643,23 1 679,61 2 886,96 13 850,58
Orlowicza 2-12 14 000,46 1921,30 322992 15 309,08
Komuny Paryskiej 3901,10 675,96 1163,88 4 389,02
Kluczborska 1052,19 1224,28 1416,84 124475
K. Miarki, Cinciaty 7 421,94 1 001,63 1 856,16 8 276,47
Legnicka 160-162 10 712,61 1 503,84 2 891,88 12 100,65
Na Ost. Groszu 24 8 795,03 1629,54 2 564,16 9 729,65
Na Ost. Groszu 6 7 103,69 1 259,07 2084,76 7 929,38
Slezna 151-155 5 623,41 1 250,86 1 969,08 6 341,63
Gdanska 10 459,47 1213,67 2 257,20 11 503,00
Skwierzynska, Zaporoska 8 212,05 8 902,72 6 928,80 6 238,13
Wojrowicka 4 058,28 133517 1 870,68 4 593,79
Suma: 205 834,75 47 748,27 62 209,33 220 295,81

Tylko do uzytku wewnatrzspotdzielczego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
podst. prawna: § 15 Statutu SM ,,Budowlani” i art. 8 usm z 15.12.2000 r. (Dz. U. 2 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.}
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Ksztattowanie sie wartosci kosztow w ukiadzie rodzajowym i ich strukture przedstawiono w ponizszej

tabeli:
P Koszty w roku Struktura : "

Wyszczegdlnienie 2010 2011 2010 2011 Zmiany %
1. Amortyzacja 27 327,38 26 392,56 0,38 0,34 96,58
2. Zuzycie materiatow 62 969,87 72 059,04 0,88 0,92 114,43
3. Energia elektryczna 143 579,92 189 038,95 2,01 241 131,66
4. Energia cieplna 2 756 722,46 2604 047,14 38,63 33,26 94 46
5. Gaz 165 205,84 145 493,31 2,31 1,86 88,07
6. Zimna woda 1044 137,75| 1087 717,35 14,63 13,89 104,17
7. Ustugi obce 1202 782,55 1244 975,67 16,85 15,90 103,51
8. Podatek.od nieruchomosci i wieczyste 316 114,90 276 248,80 443 3.53 87.39
uzytkowanie
9. Optaty sadowe i notarialne 4 787,50 13 877,99 0,07 0,18 289,88
10. Wynagrodzenia 874 378,43 978 508,39 12,25 12,50 111,91
1. Narzuty na wynagrodzenia | 158 162,18| 174 910,64 2,22 223 110,59
$wiadczenia na rzecz pracownikow
12. Pozostate koszty 380 764,51 155 691,95 5,34 1,99 40,89
13. Odpis na fundusz remontowy 0,00 1059 286,88 0,00 13,53 0,00
14. Strata na GZM 0,00 -199 409,43 0,00 -2,55 0,00
tacznie: 7 136 933,29| 7 828 839,24 100,00 100,00 109,69

Wzrost tgcznych kosztébw w 2011 r. w stosunku do roku 2010 wyniést 9,69%.
Najwyzszy wzrost kosztow widoczny jest w pozycji 9 — Optaty sadowe i notarialne
(wzrost o blisko 190%), ktdéry zwigzany jest z dokonywanymi wyodrebnieniami
(m. in. odpisy z ksigg wieczystych, wypisy oraz wyrysy map). Pozycja 3 - Ener-
gia elektryczna - wzrost o 31,66% w stosunku do roku ubiegtego spowodowany
byt zwiekszonym zuzyciem energii oraz wzrostami cen.

Wzrost kosztéw zuzycia materiatow (poz. 2) o ponad 14% spowodowany byt
gtébwnie wzrostami cen w gospodarce. Na pozycje 2 sktadajq si¢ materiaty biuro-
we oraz materiaty zuzywane bezposrednio na nieruchomosciach, miedzy innymi:

- materiaty biurowe 4.666,26 zt
- papier 1.863,60 zt
- tonery 9.442,75 zt
- ér. czystosci 1.923,00 zt
- paliwo 4.472,46 zt
- prasa, literatura fachowa 2.810,07 zt
- pieczatki 102,27 zt
- zaréwki 4.564,51 zt
- zamki, wktadki, ktodki 4.738,58 zt
- art. spozywcze 3.108,08 zt

pozostate (art. malarskie, znaki drogowe, gwozdzie, Sruby, zawory i inne)

34.367,46 zt

Wzrost wynagrodzenia (poz. 10) o blisko 12% wynika gtownie z wyptacenia
zgodnie z kodeksem pracy nadgodzin pracownikom a takze odprawy i ekwiwalen-
tu za urlop zwalnianemu pracownikowi.

(=t

Tylko do uzytku wewnatrzspotdzielczego Spotdzieini Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu
podst. prawna: § 15 Statutu SM ,Budowlani” i art. 8" usm z 15.12.2000 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 118, poz. 1116 ze zm.)

14



Wyraznemu spadkowi ulegty koszty zwigzane z wyptacaniem diet cztonkom Rady
Nadzorczej Spotdzielni. Jest to konsekwencjg wprowadzenia z inicjatywy Zarzadu
zapisu do Statutu okreslajacego liczebnos¢ Rady. W nowej kadencji Rada Nad-
zorcza liczy siedmiu Cztonkéw - w poprzedniej liczyta dwunastu.

W 2011 roku udato sie ograniczy¢ pozostate koszty (poz. 12), na ktére skiadajq
sie gtownie ubezpieczenia budynkéw oraz obstuga prawna. Spadek kosztow
w poz. 12 wyniost 59,11% w stosunku do roku 2010.

W kosztach najwiekszy udziat ma energia cieplna, jest to ponad 33% wszystkich
kosztow. Pomimo wzrostu cen ciepta Zarzadowi udato sie zmniejszy¢ koszty na
centralnym ogrzewaniu urealniajagc moc zamoéwiong oraz optaty przesytowe do
faktycznych potrzeb naszych zasobow. Decyzja ta spowodowata znaczne obnize-
nie kosztéw statych, co dla naszych mieszkancéw przyniosto korzy$¢ w postaci
braku podwyzek zaliczek na CO a w wielu przypadkach nawet ich obnizenie. Na
dalszym miejscu sg ustugi obce (blisko 16%), zimna woda (13,89%), wynagro-
dzenia (12,5%). Zarzad w 2012 roku nadal bedzie zmierzaC do ograniczania
kosztéw zaleznych od Spotdzielni do minimum. Jednakze na ceny energii ciepl-
nej, gazu, energii elektrycznej, wody oraz na wysokos$¢ zuzycia tych kosztow Za-
rzad nie ma wptywu.

Wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych oraz pracownikom biurowym i fizycznym w latach 2010 - 2011
wyniosty odpowiednio:

2010 r. 2011 r.
- Zarzad 178.442,29 zt 171.245,00 zt
- Rada Nadzorcza 68.793,51 zt 54.092,86 zt
- pracownicy umystowi 404.017,89 zt 441.818,78 zt
- pracownicy fizyczni 151.675,67 zt 149.134,56 zt
Tylko do uzytku wewnatrzspétdzielczego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu 1 5
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Wynik finansowy wyznaczany jest przez zestawienie wielkosci przychodéw oraz
kosztoéw dziatalnosci Spoétdzielni. Zestawienie tych wielkosci przedstawia sie na-
stepujqco:

e L e e L
1. Dziatalno$¢ podstawowa 7 065,0 79521 7136,9| 78288 -71.9 123,3
2. Dziatalnos¢ finansowa 30,8 174,4 0,2 7.4 30,6 167,0
3. Pozostata dziat. operacyjna 101,0 330,0 60,6 2347 40,4 95,3
iymg:ac:::)zmmelszema 3.0 26.0
tacznie 7 196,8 8 456,5 7197,7| 8070,9 -3,9 359,6

W rachunku zyskow i strat w 2011 roku zysk netto wyniést 359.619,50 zt. Na
wynik ten najwiekszy wptyw ma dziatalnos¢ finansowa, na ktérg sktadaja sie
przychody z odsetek bankowych w wysokosci 8.157,55 zt oraz przychody z wpta-
conych odsetek lokatorskich w kwocie 166.334,99 zt. Na pozostatg dziatalnosc
operacyjna sktadaja sie przychody gtéwnie z odzyskanych kwot od dtuznikow
(tacznie 273.313,36 zt), zwrot kosztéw postepowan sadowych i egzekucyjnych
(36.864,59 zI), zwrot nadptaconego podatku VAT, ksero, specyfikacje itp. Nato-
miast na pozostate koszty operacyjne zgodnie z art. 35b ustawy o rachunkowo-
éci, sktadajq sie m.in. odpisy aktualizujgce naleznosci w kwocie 120.850,83 zt,
koszty postepowan sgdowych i egzekucyjnych (43.856,65 zt) i inne, ktore zosta-
na zabezpieczone wyrokami sadowymi i $ciagniete od dtuznikow w przysztosci.
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Ksztattowanie sie wyniku finansowego na poszczegélnych grupach rodzajowych

przedstawia tabela ponizej.

Nazwa Koszty Przychody Wynik

Domofony, anteny 27 289,49 41 956,50 14 667,01
Dzwigi 162 466,74| 127 756,74 -34 710,00
Eksploatacja 2 139 631,02| 1 936 326,20|-203 304,82
Energia CO i CW 2 595 136,372 595 136,37 0,00
Energia elektryczna 112 108,07| 162 472,58 50 364,51
Gaz 145 493,31| 100 326,64| -45 166,67
Pod.od nieruch. 195 177,73| 19277515 -2402,58
Wieczyste uzytkowanie gruntow 78 839,08 76 576,85 -2262,23
Wywbz nieczystosci 425 686,71| 338 490,78| -87 195,93
Zimna woda i $cieki 1087 133,27| 1 087 133,27 0,00
Odpis i naliczenia na fund.remont. 1 059 286,88 1 059 286,88 0,00
Pozytki 0,00| 233881,73| 233881,73
GZM -199 409,43 0,00 199 409,43

7 828 839,24|7 952 119,69| 123 280,45

Najwiekszy niedobor wedtug grup na
(-203.304,82 zt), na ktorg sktadajq sie:
amortyzacja
zuzycie materiatow (Zarzad i Administracja)
media Zarzad i Adm. (en. elektr., woda, co, cw)
ustugi obce, w tym:

utrzymanie czystosci

naprawy i konserwacje

pozostate (m.in.informat.,pocztowe)

rodzajowych wystapit eksploatacji

26.392,56 zt
72.059,04 zt
15.521,97 z
700.436,49 zt
510.577,24 zt
37.043,28 zt
152.815,97 zt
978.508,39 zt
152.022,92 zt
14.768,05 zt
8.119,67 zt
2.231,99 zt
13.877,99 zt
18.100,45 zt
20.405,40 zt
117.186,10 zt
2.139.631,02 zi

wynagrodzenia

sktadki ZUS pracodawca

Swiadczenia urlopowe

pozost. $wiadcz. na rzecz pracownikow

- podatki i optaty

- optaty skarbowe, notarialne, sadowe

- ustugi bankowe

- podroze stuzbowe (ryczatty, diety)

- pozostate koszty (obstuga prawna, ubezp.)
tgcznie:

W $wietle powyzszego wyraznie wida¢, ze dotychczasowa stawka eksploatacyjna od wielu lat byta
niedoszacowana i to z tego powodu Spétdzielnia w latach 2002 — 2008 generowata straty na dziatal-
nosci. Decyzja Rady Nadzorczej z grudnia 2011 roku podwyzszajaca stawke eksploatacyjng (w prak-
tyce od 1 kwietnia 2012 r.) byta wiec uzasadniona. Dzigki nowemu systemowi operacyjnemu finanso-
wo — ksiegowemu, wdrozonemu w roku 2011, mozliwe jest biezace monitorowanie sytuacji finansowej
Spoldzielni. Zarzad bedzie co roku dokonywat analizy aktualnej stawki, co w potgczeniu z efektywnym

doof

Tylko do uzytku wewnatrzspétdzielczego Spétdzielni Mieszkaniowej ~Budowlani” we Wroctawiu
podst. prawna: § 15 Statutu SM ,Budowlani” i art. 8 usm z 15.12.2000 r. (Dz. U.z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.}



gospodarowaniem majatkiem Spoidzielni moze mie¢ wplyw na przyszie obnizenia stawki eksploata-
cyjnej.

Kolejng pozycja powodujaca niedobdr finansowy jest wywoz nieczystosci, zamy-
kajacy sie strata w wysokosci -87.195,93 zt . Proby zmniejszenia ilosci wywozu
oraz iloci pojemnikéw aby ograniczy¢ wciaz wzrastajace koszty wywozu nieczy-
stoéci nie przyniosty spodziewanego efektu. Jednakze dobra kondycja finansowa
Spotdzielni zwigzana z dziataniami windykacyjnymi pozwolita na terminowe opta-
canie faktur. Kolejne pozycje powodujace straty to gaz i dZzwigi. Stawka za gaz
nie zmieniana byta od roku 2001, wobec czego Zarzad urealni w 2012 roku opfa-
ty za gaz i dzwigi, jednoczeénie zmniejszajac optaty za energie elektryczng ogol-
nego uzytku.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych réznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w ro-
ku nastepnym. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zostat ustalony
zgodnie z ustawa o spodtdzielniach mieszkaniowych oraz ustawg o podatku do-
chodowym od oséb prawnych. Na wynik ten sktadajg sie pozycje przedstawione
w tabeli ponizej:
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Gospodarcza

LP Wyszczegoblinienie Ogdlem GZM drinlaliost
1. |Przychody netto ze sprzedazy 7 7952 119,69 7 117 559,53 834 560,16
A Ekploatacja i utrzymanie nieruchomosci wspolnej (701) 2 068 929,46 1790 270,84 278 658,62
B Coicwizw (702) 3 682 269,64 3490837,33 191 432,31
C Wywoz nieczystosci (701) 338 490,78 284 567 47 53 923,31
D Energia elektryczna (703) 12 300,00 0,00 12 300,00
E Energia elektryczna (701) 150 172,58 13777183 12 400,75|
F Gaz (701) 100 326,64 100 072,36 254,28
H Remonty, przeglady i pomiary (856) 1059 286,88 977 852,07 8143481
A | Dzierzawa wodomierzy (243) 0,00
L Podatek od nieruchomosci (701) 192 775,15 102 137,28 90 637,87
M Diwigi (T01) 127 756,74 127 640,10 116,64
N  |Domafony i anteny (701) 41 956,50 40 876,50 1 080,00
O  |Wieczyste uzytkowanie (701) 76 576,85 41922,39 34 654 46
P Pomieszczenia dodatkowe (703) 15 057,75 14 953,20 104,55
R |Tablice reklamowe, szyldy (703) 34 170,56 0,00 34170,56|
S Dzierzawa terenu (701) 3 020,56 2 960,56 60,00
T Dzierzawa terenu (703) 49 029,60 5697,60 43 332,00
2. |Pozostate przychody operacyjne 330 013,69 316 157,46 13 856,23
c Pozostale przychody operacyjne 330 013,69 316 157,46 13 856,23
- roczna korekta VAT za 2011r. 0,00 0,00 0,00
- Przychody pozostale 17 878,62 17 035,56 843,06
- Wptata przez komomika naleznosci 273 313,36 263 812,17 9 501,19
- Otrzymany zwrot kosztow sadowych 36 864,59 33 352 61 3511,98
- odpisane naleznosci 0,00 0,00 0,00
- odszkodowania 195712 1957,12 0,00
d Dotacje, subwencje 0,00 0,00 0,00
3. |Przychody finansowe 174 492,54 162 706,52 11 786,02
a Przychody z dywidendy i udziatu w zyskach 0,00 0,00 0,00
b Dopisane przez bank odsetki do rachunkow 8 157,55 0,00 8 157.55
bankowych
C Odsetki od naleznosci 166 334,99 162 706,52 3628,47
- naliczone 0,00 0,00 0,00
- otrzymane 166 334,99 162 706,52 362847
I taczne przychody wynikajgce z ksiag 8 456 625,92 7 596 423,51 860 202,41
Art. 15 ust. 2 p.d.o.p. Rozliczenie przychodow
V. A |z dzialaino$ci gospodarczejlogolem 100,00 89,83 10,17
przychodow
VL1|Koszty dziatalno$ci wg 490 8 028 248,67 7 316 968,96 711 279,71|
1 Koszty bezposrednie 6 592 361,32 6027 139,12 565 222,20
A Coicwizw 3682 269,64 3490 837,33 191 432,31
B Wywoz nieczystosci 425 784,99 38247442 43 310,57
G Uslugi obce 782 147 .40 702 587,88 79 559,52
D Energia elektryczna 189 038,85 169 810,03 19 228,92
E Gaz 145 493,31 130 693,83 14 799,48
F Odpis na fundusze celowe tworzone zg. z ustawa i statutem 1059 286,88 977 852,07 81 434,81
G Konserwacja 37 043,28 33 275,26 3768,02
H Amortyzacja 26 392,56 23 707,93 2684,63
| Zuzycie Tatow 72 059,04 64 729,24 7 329,80
J |Podatek od nieuchomasei 172 845,27 5117113 121674,14
5 |Koszty zarzadu, eksploatacji i utrzymania 1 435 887,35 1289 829,84 146 057,51
nieruchomosci wspéinej
A Wynagrodzenia 978 508,39 878 975,16 99 533,23
B Energia, CO, CW, ZW 9 494,85 8529,04 965,81
[& Narzuty na wynagrodzenia i $w. na rzecz pracownikéw 174 910,64 157 118,85 17 791,79
D Opaty skarbowe, sadowe, notariaine 13 894,99 12 481,60 141339
E Ustugi bankowe 18 100,45 16 259,28 184117
F Podatek od nieruchomosci 24 359,84 2188197 2 477 B7
G Podrize stuzbowe 20 405,40 18 329,78 207562
H Pozostate (469) 117 169,10 105 250,74 11 918,36
| Wieczyste uzytkowanie 79 043,69 71003,42 8 040,27
WYNIK ZE SPRZEDAZY -76 128,98 -199 409,43| 123 280,45
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taczny wynik z tytutu sprzedazy ustug z dziatalnosci GZM oraz pozostatej sprze-
dazy wyniést -76.128,98 zt. Na wynik ten sktada sig strata na GZM w kwocie -
199.409,43 zi, ktora zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkanio-
wych pokryta zostanie w 2012 roku oraz zysk z pozostatej dziatalnosci spotdzielni
(eksploatacja lokali uzytkowych) w wysokosci 123.280,45 zt.

Zgodnie z ustawq z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb
prawnych (Dz.U. 1992 Nr 21 poz. 86 z pézn. zm.) dochody Spotdzielni z gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi przeznaczone na cele statutowe w 2011 roku
byty wolne od podatku dochodowego z uwagi na przeznaczenie ich w catosci na
obstuge zasobéw mieszkaniowych. Opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0séb prawnych objeto wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej, pozostatej
dziatalnoéci operacyjnej oraz finansowej. taczny dochod podlegajacy opodatko-
waniu wynidst 136.783,07 zt a podatek w wysokosci 25.989,00 zt odprowadzono
na rachunek bankowy Urzedu Skarbowego Wroctaw-Krzyki w dniu 30.03.2012
roku.
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