Zatacznik nr é-

do protokotu z posiedzenia

Rady Nadzorczej SM , Budowlani”
z 12 grudnia 2011 roku

UCHWALA NR (/2011
RADY NADZORCZE)
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu
z 12 grudnia 2011 roku
w sprawie zatwierdzenia planu finansowego dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” pod
nazwa ,Planowane koszty stawki eksploatacyjnej na rok 2012”

Na podstawie § 111, ust. 1, pkt. 16 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we
Wroctawiu i § 2 Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe; ,Budowlani” we
Wroctawiu — Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Budowlani” we Wroctawiu
uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu zatwierdza/ mrie-
zatwierdza plan finansowy dla Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” pod nazwa
_Planowane koszty stawki eksploatacyjnej na rok 2012”

§2
Uchwata wchodzi w zycie 1 stycznia 2012 roku.

Mirostaw CZerwinsKi  .coceeeereececeersesnneiasenns Jerzy Koztowski

Tadeusz Danecki

ceal
/ /> 12/
Jolanta Szczepkowska /U(G(;/f
Zbigniew Puk

Anna Biniek

Dorota Kaminska

T IR

12 .4‘2,,(204(

v




Planowane koszty stawki eksploatacyjnej na 2012 rok

Wzrost w
Lp. Wyszczegdinienie Plan 2010 ﬂ_”n wﬂ_q Wykonanie 2010 s | an e 2itrad Ewuﬂ“.m%.".a ﬁtumwﬂpﬂw ﬂﬂ%ﬁwﬂnﬂ m. iost u ) wkonenedony | P e -w_o.u_.._“_...“nuﬂo
m¥m-c 1 m¥m-c milm-c 31.12.2011 31.12.2011 wsk. na 1 miim-c miim-c wykonania 2011
1 2 3 4 5 ] T B 9 10 11 12 13 14 15 _an.._“___
T [Wynagrodzenia osobowe 800 893_ 075|775 980,87 073]  855000,00] _ 0,80] 622 641,39 d.\# 840 000,00 mla._J 0.79] 990 000,00 0.94 T18%
2_|Wynagrodzenia bezosobowe 25000,00] ___002] 2960405 0.03] __25000,00] _ 002] 39 699,05 159%| 56 000,00 uki 0,05] _ 25 000,00 0.02 45%
3_|Diely Rady Nadzorczej 78 ..EPS_ 0.07| 6879351 0.06] 6000000 _ 006] 4189606 70%| 54 200,00 90%] 0,05]_ 54 000,00 0,05 100%
4 uﬂ%&:ﬂ.ﬂs tinne $w.narzecz| 4194 400,00  0,18] 158 162,18 015 17000000 016 13342846 78%| 175 500,00 103% 0,17] 203 000,00 0,19} 116%
5 |Prowizie bankows | inne oplaty 8000,00] 0,01 _ 20439,94 0.02] _ 20000,00] _ 002] 12 837,00 23._ 78 000,00 80%|] _ 0.02] 2000000 0.02 1%
6 _|Ubspieczenia majatkows 48000,00] ___005] 4862102 0.05] 49 uﬂ.aa“ 0.05] 40 562,00 s.us._ 49 562,00 100% 0.05] _ 65 000,00 0,06 131%
7 |Ustugi transporiowe 2500,00] __0.00] __2781.18 ooo] 2 waa.gn 0.00] 348900 125%| 400000 143% 0.00] ___4000,00 0,00 aoo\p_
8 _|Utrzymanie czystosdl + dozor 450 000,00] 042|459 245,49 043] 410 898__ 0.44] _371867,80 79%|__495 000,00 ,__um__\m_ 047|530 000,00 0,50 107%)
9 [Materialy | konserwacje 200 000,00] 019 _ 75394.75 0,07]_100 898“ 0,09 76 503.18] EJ 100 000,00 100% 0,09 100 000,00 0,09 100%
70_|Podatek od nieruchomosc 5000,00] __0,00] _ 201369 0,00 2 ,_S_aam 000 148333] ___ 71%] 148333 71%] 0,00 __2000,00 0,00 135%
11 |opiata za wieczyste uzytkowanie 200000 o000 137928 0,00 1500,00] 0,00 204,61 14% 204,61 14% 0,00 1.000,00 0,00 489%
2 |Amortyzada 18000,00] 002 27 327.38 0.03| __27000,00] _ 003] 22 500,00 mus 30 000,00 ::\.._._ 0,03] 3500000 0,03 7%
13_|Wydalki informatyczne 30 898“ 0,03] 35 140.70 0.03] __40000,00] _ 004] 3217311 ao.x..* 41.000,00 _8..@_ 0,04] __ 5000000 0,06 122%
T4 |Zuzycie energi 7 898“ 0,01 5577.30 0,01 7000,00] __0.01] 1205401 172%)| 14 554,01 208%) 0,01] 1500000 0,01 103%
75 _[Pozostale koszty 230 898“ 0.22] 237 954,85 0.22| _245500,00] _ 023] 162 084,07 66%| 245 500,00 100% 0.23] 240 000,00 0.2 98%
76 |Vat nie podiegajacy odiczeniu 42 898“ 0.04| 138 699.30 0.13 0,00] 0,00 0,00 0%| 0,00 0% 0,00 0,00 0,00 0%
17 |Ekspertyzy i opinie 8 SPS“ 0.01| 3841339 0.04] ___8000,00] 001 181050 23% 8 000,00 100% 0.01 7 000,00 0.01 88%
RAZEM 2 147 mS_Em N.am_ 2125 mumw;m_ u_con 2083 462,00] __1,96] 1584 Bimﬂ 76%] 2133 oou.mm._| 102% 2.01] 2341 cca_.ol__.._y 2,21 110%

Wroctaw, 2 grudnia 2011 roku
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50-451 Wroctaw, ul. Komuny Paryskiej 15

Wroctaw, 2 grudnia 2012 roku

Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej
~Budowlani” we Wroclawiu

Uzasadnienie

dla wskaznikéw planu finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” na rok 2012
oraz zmiany stawki kosztéw eksploatacyjnych Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” rekomendujac Radzie Nadzorczej Spétdzielni
plan finansowy na rok 2012 przedstawia ekonomiczne przestanki, ktore stanowig determinante dla
tego planu.

Obowiazujaca do dnia dzisiejszego stawka eksploatacyjna uchwalona zostata przez Rade Nadzorcza
uchwata nr 14/2007 24 wrzeénia 2007 roku i wynosi 1,83 zi/m? dla lokali mieszkalnych i 2,20 zt/m?
dla wiasnosciowych lokali uzytkowych. Stawka ta w pierwszym roku jej obowigzywania wygenero-
wata na koniec 2008 roku strate w wysokosci 254.033,65 zt (strata za rok 2007 wynosita 292.724,45
21). Pod rzadami nowego Zarzadu Spétdzielni rok 2009 zamkniety zostat wynikiem dodatnim a rok
2010 wynikiem ,zerowym”. Analiza kosztowa roku 2011 wskazuje, ze rok ten réwniez bedzie charak-
teryzowat sie ,zerowa” kwotg bilansowsa.

W $wietle jednak narastajacego kryzysu gospodarczego, statego wzrostu cen towarow i ustug, wzro-
stu réznego rodzaju podatkéw, utrzymanie stawki eksploatacyjnej w obecnej wysokosci bedzie $wia-
domym narazaniem Spétdzielni na straty. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze obecna wysokos¢ stawki eks-
ploatacyjnej rowniez nie odpowiadata w petni rzeczywistym potrzebom i tylko przy duzym wysitku
Zarzadu Spoétdzielni udawato si¢ zahamowac generowanie strat.

Dotychczasowy wzrost kosztéw, jak rowniez przewidywany w roku 2012 dotyczy takich obszardéw jak:
— podatek VAT —z 7% na 8% iz 22% na 23%,

— utrzymanie czystosci - jezeli zatozymy, ze w roku 2012 przeprowadzony zostanie przetarg na wy-
fonienie nowego podmiotu dla $wiadczenia tych ustug, to i tak mafo prawdopodobne bedzie
osiagniecie takiej samej kwoty rocznej, przeznaczonej na ustugi porzadkowe. Nalezy przyjac
wzrost wydatkéw na ten cel o minimum 5%. Jest to efektem podniesienia kwoty minimalnego
wynagrodzenia (chyba, e godzi¢ sie bedziemy na ograniczenie zakresu ustug porzadkowych lub
na pogorszenie ich jakosci),



— zapowiedziany przez Rzad wzrost innych podatkdw i akcyzy na paliwo, wzrost o 2% sktadki ren-
towej po stronie pracodawcy — najwigkszym generatorem wzrostu cen na towary i ustugi jest
znaczgcy na przetomie lat 2007 — 2011 wzrost ceny paliwa (o ok. 70%),

— przewidywany w roku 2012 wzrost kosztow ubezpieczeri majgtkowych, ktory jest takze pochodng
od iloéci wyptaconych w minionych okresach odszkodowan.

Inflacja, ktéra zawiera w sobie wszystkie skutki dotychczasowych wzrostow cen na towary i ustugi, na
koniec pazdziernika 2011 roku wynosita 4,2%, w roku 2010 — 2,6%, w roku 2009 — 3,5%, w roku 2008
—4,2%.

Pomimo stale rosngcych kosztow, Zarzgd Spétdzielni starat sie utrzymac stawke na niezmienionym
poziomie szukajac oszczednosci poprzez ograniczanie wydatkéw na biezaca dziatalnos¢ oraz poprzez
racjonalne gospodarowanie. Jednakze blisko 15% inflacja w okresie ostatnich czterech lat zmusza
Zarzad do wnioskowania do Rady Nadzorczej o uchwalenie nowej stawki eksploatacyjnej w wyso-
kosci 2,10 zt/m? (wzrost o 14,75%) dla lokali mieszkalnych i 2,50 zt/m? (wzrost o 13,6%) dla wiasno-
$ciowych lokali uzytkowych.

Zarzad proponuje by nowa stawka eksploatacyjna obowigzywata od 1 kwietnia 2012 roku.

Uchwalenie nowej stawki jest bolesnym zabiegiem, ale koniecznym w celu unikniecia ujemnego wy-
niku finansowego na dziatalno$ci Spétdzielni, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do utraty ptynnosci
finansowej.

W ramach nowej stawki eksploatacyjnej ujete réwniez zostato utworzenie nowego stanowiska pracy
celem wzmocnienia pionu technicznego, jako koniecznego warunku dla poprawy jakosci zarzgdzania
zasobami Spotdzielni.

Ponizej przedstawiona zostata symulacja skutkow wzrostu stawki eksploatacyjnej dia powierzchni
przyktadowych lokali mieszkalnych i wtasnosciowych lokali uzytkowych w uktadzie miesigcznym:

1. lokale mieszkalne o powierzchni:

s 32,10 m? -wzrosto 8,67 zt
. 43,10 m? -wzrost 0 11,64 zf,
. 57,40 m? - wzrost o 15,50 zt,
. 63,00 m? -wzrost 0 17,01 zt,
. 75,50 m? -wzrost 0 20,38 zt,
. 134,20 m? -wzrost 0 36,23 zf,
Z. wiasnosciowe lokale uzytkowe o powierzchni:
= 5,0 m? -wzrost 0 1,50 zi,
. 27,50 m? -wzrost 0 8,25 zt,
s 55,40 m? - wzrost 0 16,62 z4,
. 85,60 m? -wzrost o 25,68 zt,
. 120,80 m? -wzrost o0 36,24 zf,



. 259,90 m? -wzrost 0 77,97 ,
. 337,00 m? -wzrost 0 101,10 zt

Analizujac ogdlng sytuacje gospodarcza oraz jej wzrostowe (po stronie kosztowej) obecne
tendencje, jak réwniez opierajac sie o dotychczasowe doswiadczenie, Zarzad stoi na stanowisku, ze
wysokosc¢ stawki eksploatacyjnej powinna by¢ poddawana rocznej analizie w grudniu kazdego roku
celem jej uaktualniania (wzrost lub obnizenie).

Majac na uwadze powyisze Zarzad rekomenduje Radzie Nadzorczej wysokosé stawki eksploatacyj-
nej na rok 2012 jak wyzej.

SM LBUDOWLANI

&M { VN 4

SN BUDDWLANI . [PREZES/ZARZADU
WIGEPRELES ZARZADD) | PREREKTOR

S A "(T] /\\ t{
mgr icz Ariize) Barski




