Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”
we Wroctawiu
z dnia 12 grudnia 2011 r.

w sprawie zatwierdzenia wysokosci stawki eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych i wtasno-
sciowych lokali uzytkowych na rok 2012

Na podstawie § 111, ust.1, pkt. 16 i § 2 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszka-
niowej ,,Budowlani”, Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu
uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu zatwierdza stawki
kosztow eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych oraz wtasnosciowych lokali uzytkowych
w zasobach Spoétdzielni w nastepujgcej wysokosci:

Rodzaj stawki Lokale mieszkalne Wiasnosciowe
lokale uzytkowe
Stawka eksploatacyjna 2,10 zt/m? 2,50 zt/m?
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 kwietnia 2012 roku.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Spétdzielni.

Mirostaw Czerwinski - .....cccoeeeeeeecevenenennn. Jerzy Koztowski O ALt e ot

Tadeusz Danecki  .............. @‘ Jolanta Szczepkowska ../l T ...
/
Zbigniew Puk ... @

Anna Biniek

Dorota Kaminska ww




Uzasadnienie
zmiany stawki kosztéw eksploatacyjnych Spotdzielni na rok 2012.

Obowigzujaca do dnia dzisiejszego stawka eksploatacyjna uchwalona zostata przez Rade Nad-

zorczg uchwatg nr 14/2007 24 wrzesnia 2007 roku i wynosi 1,83 zt/m? dla lokali mieszkalnych i 2,20

zt/m? dla wtasnosciowych lokali uzytkowych. Stawka ta w pierwszym roku jej obowigzywania wyge-

nerowata na koniec 2008 roku strate w wysokosci 254.033,65 zt (strata za rok 2007 wynosita

292.724,45 zt). Pod rzgdami nowego Zarzadu Spétdzielni rok 2009 zamkniety zostat wynikiem dodat-

nim a rok 2010 wynikiem ,,zerowym”. Analiza kosztowa roku 2011 wskazuje, ze rok ten réwniez be-

dzie charakteryzowat sie ,zerowg” kwotg bilansowa.

W $wietle jednak narastajacego kryzysu gospodarczego, statego wzrostu cen towardw i ustug, wzro-

stu roznego rodzaju podatkéw, utrzymanie stawki eksploatacyjnej w obecnej wysokosci bedzie swia-

domym narazaniem Spétdzielni na straty. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze obecna wysokos¢ stawki eks-
ploatacyjnej réwniez nie odpowiadata w petni rzeczywistym potrzebom i tylko przy duzym wysitku

Zarzgdu Spotdzielni udawato sie zahamowac generowanie strat.

Dotychczasowy wzrost kosztow, jak rowniez przewidywany w roku 2012 dotyczy takich obszarow jak:

— podatek VAT —27% na 8% iz 22% na 23%,

— utrzymanie czystosci - jezeli zatozymy, ze w roku 2012 przeprowadzony zostanie przetarg na wy-
tonienie nowego podmiotu dla $wiadczenia tych ustug, to i tak mato prawdopodobne bedzie
osiggniecie takiej samej kwoty rocznej, przeznaczonej na ustugi porzadkowe. Nalezy przyjac
wzrost wydatkdéw na ten cel o minimum 5%. Jest to efektem podniesienia kwoty minimalnego
wynagrodzenia (chyba, ze godzi¢ sie bedziemy na ograniczenie zakresu ustug porzadkowych lub
na pogorszenie ich jakosci),

— zapowiedziany przez Rzad wzrost innych podatkéw i akcyzy na paliwo, wzrost o 2% sktadki ren-
towej po stronie pracodawcy — najwiekszym generatorem wzrostu cen na towary i ustugi jest
znaczacy na przetomie lat 2007 — 2011 wzrost ceny paliwa (o ok. 70%),

— przewidywany w roku 2012 wzrost kosztow ubezpieczeri majatkowych, ktéry jest takze po-
chodng od ilosci wyptaconych w minionych okresach odszkodowan.

Inflacja, ktéra zawiera w sobie wszystkie skutki dotychczasowych wzrostéow cen na towary i ustu-
gi, na koniec pazdziernika 2011 roku wynosita 4,2%, w roku 2010 — 2,6%, w roku 2009 — 3,5%, w roku
2008 — 4,2%.

Pomimo stale rosngcych kosztéw, Zarzad Spétdzielni starat sie utrzymac stawke na niezmienionym
poziomie szukajgc oszczednosci poprzez ograniczanie wydatkéw na biezaca dziatalnos$¢ oraz poprzez
racjonalne gospodarowanie. Jednakze blisko 15% inflacja w okresie ostatnich czterech lat zmusza
Zarzad do wnioskowania do Rady Nadzorczej o uchwalenie nowej stawki eksploatacyjnej w wysokosci
2,10 zt/m? (wzrost o 14,75%) dla lokali mieszkalnych i 2,50 zt/m? (wzrost o 13,6%) dla wtasnoscio-
wych lokali uzytkowych.

Zarzad proponuje by nowa stawka eksploatacyjna obowigzywata od 1 kwietnia 2012 roku.
Uchwalenie nowej stawki jest bolesnym zabiegiem, ale koniecznym w celu unikniecia ujemnego wy-
niku finansowego na dziatalnosci Spétdzielni, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do utraty ptynnosci
finansowej.

W ramach nowej stawki eksploatacyjnej ujete rowniez zostato utworzenie nowego stanowiska pracy
celem wzmocnienia pionu technicznego, jako koniecznego warunku dla poprawy jakosci zarzadzania
zasobami Spétdzielni.



Analizujac ogdlng sytuacje gospodarczg oraz jej wzrostowe (po stronie kosztowej) obecne tendencje,
jak réwniez opierajac sie o dotychczasowe doswiadczenie, Zarzad stoi na stanowisku, ze wysokos¢
stawki eksploatacyjnej powinna by¢ poddawana rocznej analizie w grudniu kazdego roku celem jej
uaktualniania (wzrost lub obnizenie).

Majac na uwadze powyisze Zarzagd rekomenduje Radzie Nadzorczej wysokos¢ stawki eksploatacyjnej
na rok 2012 jak wyzej.



