Uchwata nr 2/2013
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu
z dnia 13 marca 2013 roku
w sprawie zatwierdzenia polityki rachunkowosci
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”.

Na podstawie przepisdéw art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U.
nr 121 poz. 591 z 1994 r.) wprowadza sie jako obowigzujgce do stosowania w Spotdzielni

Mieszkaniowe]j ,Budowlani” od dnia 1 stycznia 2013 roku okreslone w niniejszej uchwale zasady
polityki rachunkowosci.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlani” prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o ustawe z dnia 29
wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci oraz ustawe prawo spotdzielcze i ustawe o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Spétdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe wymagane ustawg o rachunkowosci art. 45 na dzien
zamkniecia ksigg rachunkowych ze szczegotowoscig okreslong w zataczniku nr 1 do ustawy o
rachunkowosci.

Spotdzielnia tworzy fundusze wtasne i moze tworzy¢ inne fundusze przewidziane w przepisach ustaw
Prawo spoétdzielcze, o spotdzielniach mieszkaniowych lub w Statucie.

Spétdzielnia stosuje w petni nadrzedne zasady rachunkowosci okreslone ustawg o rachunkowosci w
art. 4-8, tj.:

- zasade rzetelnego obrazu,

- zasade przewagi tresci nad forma,

- zasade ciggtosci,

- zasade kontynuacji,

- zasade memoriatu,

- zasade wspotmiernosci przychodéw i kosztow,

- zasade ostroznosci,

- zasade indywidualnej wyceny,

- zasade istotnosci

a takze przepisy dotyczace prowadzenia ksigg rachunkowych, dowodéw ksiggowych, inwentaryzacji
oraz wyceny aktywow i pasywow.

I OGOLNE ZASADY PROWADZENIA KSIAG RACHUNKOWYCH

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” obowigzuja nastepujace ogolne zasady prowadzenia ksigg
rachunkowych:
1) ksiegi rachunkowe prowadzi sie w jezyku polskim i w walucie polskiej,
2) ksiegi rachunkowe prowadzi sig przy uzyciu licencjonowanego oprogramowania
komputerowego firmy S.AKSON,
3) ksiegi rachunkowe otwiera sig na poczatek kazdego roku obrotowego,
4) ksiegi rachunkowe prowadzi sie zgodnie z ustawg o rachunkowosci w sposob biezacy,
rzetelny, bezbtedny i sprawdzalny,
5) ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien konczacy rok obrotowy,
6) ostateczne zamkniecie ksigg rachunkowych nastepuje nie pézniej niz 15 dni po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie,




7) zamkniecie ksigg rachunkowych nastepuje poprzez nieodwracalne wytgczenie mozliwosci
dokonywania zapiséw ksiegowych w zbiorach danych tworzacych zamkniete ksiegi
rachunkowe.

1. Miejsce prowadzenia ksigg rachunkowych.

Ksiegi rachunkowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu prowadzone sg w siedzibie
Spotdzielni we Wroctawiu, przy ul. Komuny Paryskiej 15.

2. Okreslenie roku obrotowego.

Okresem obrachunkowym dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” jest rok kalendarzowy. Ksiegi
rachunkowe zamyka sie na dzien koriczacy rok obrotowy, tzn. na dzien 31 grudnia.

Sprawozdanie finansowe sporzadza sie na dzien zamknigcia ksigg rachunkowych, stosujac
odpowiednio zasady wyceny aktywow i pasywOw oraz ustalania wyniku finansowego.

3. Technika prowadzenia ksiag rachunkowych.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przy uzyciu komputera z wykorzystaniem oprogramowania
wspomagajgcego ich prowadzenie.

Program komputerowy stosowany w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” zabezpiecza powigzanie
poszczegolnych zbioréw stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng catosé odzwierciedlajgcg dziennik i
ksiege gtowng. Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotow z obrotami zestawienia obrotéw i sald
kont ksiegi gtownej.

Ewidencja ksiggowa na kontach ksiegi gtéwnej spetnia nastepujace zasady:

- zasade podwdjnego zapisu (ksiegowania),

- systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi gtéwnej,

- zapewnienie chronologicznego ujecia zdarzen, kolejng numeracje, ciggtos¢ liczenia sum zapisow i
umozliwienie jednoznacznego powigzania ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami ksiegowymi.

Szczegoly dotyczace systemu przetwarzania danych, wykazu zbioréw danych tworzgcych ksiegi
rachunkowe na komputerowych nosnikach danych, zasady przechowywania i archiwizowania
zawarto w dokumentacji uzytkownika, ktéra rowniez okresla wersje oprogramowania.

Ksiegi rachunkowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” obejmuja:

- dziennik,

- konta ksiggi gtownej stuzace do chronologicznego i systematycznego ujecia wszystkich zdarzen i
operacji gospodarczych,

- konta ksigg pomocniczych.

Konta ksigg pomocniczych prowadzi sie dla:
- Ssrodkéw trwatych,

- wartosci niematerialnych i prawnych,

- Srodkéw trwatych w budowie,

- inwestycji,

- rozrachunkéw z odbiorcami i dostawcami,
- rozrachunkow publiczno-prawnych,

- rozrachunkow z pracownikami,

- pozostatych rozrachunkéw,

- sprzedazy,




- kosztow,

- odpisdw amortyzacyjnych,

- ewidencji szczegotowej dla potrzeb podatku od towardéw i ustug,
- innych istotnych dla spétdzielni sktadnikow aktywow i pasywow.

4, Metody i terminy inwentaryzowania sktadnikéw majatkowych.

4.1. W Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” inwentaryzacja moze by¢ przeprowadzona
metoda:

- petnej inwentaryzacji okresowej-ciggtej, tzw. inwentaryzacja systematyczna,

- peinej inwentaryzacji okresowej, tzw. inwentaryzacja dorazna,

- wyrywkowej inwentaryzacji okresowej,

- uproszczonag.

Inwentaryzacje poszczegélnymi metodami, w zaleznosci od rodzajéw inwentaryzowanych sktadnikow
przeprowadza sie w drodze:

1) spisu z natury,

2) potwierdzenia sald z kontrahentami,

3) weryfikacji prawidtowosci stanu rzeczywistego wynikajgcego z ewidencji ksiegowej tych
sktadnikéw, przez poréwnanie go z odpowiednimi dowodami.

ad. 1)

Inwentaryzacja w drodze spisu z natury polega na przeprowadzeniu zliczenia i zapisania ilosci
rzeczywistych sktadnikéw majatku oraz ustalenia droga ogledzin ich jakosci.

Przedmiotem inwentaryzacji tg drogg s3:

- gotowka w kasie,

- depozyty w kasie (gotowka, papiery wartosciowe, inne depozyty rzeczowe),

- srodki trwate w eksploatacji,

- wartosci niematerialne i prawne,

- $rodki trwate dzierzawione obce,

- inne rzeczowe sktadniki majatku.

ad. 2)

Inwentaryzacja w drodze potwierdzenia sald polega na uzyskaniu od kontrahentow pisemnych
informacji o stanie $rodkéw, kredytdw i rozrachunkéw widniejacych w ich ksiegach rachunkowych. W
ten sposob inwentaryzowane sa stany nastepujgcych sktadnikow:

- aktywoéw finansowych zgromadzonych na rachunkach bankowych,

- kredytow bankowych,

- naleznosci,

- zobowigzan,

- udzielonych i otrzymanych pozyczek,

- powierzonym innym jednostkom wtasnych skfadnikow majatku.

Nie wymagajg pisemnego potwierdzenia salda:

- rozrachunki z osobami fizycznymi oraz podmiotami gospodarczymi nie prowadzacymi ksigg
rachunkowych,

- rozrachunki objete powodztwem sagdowym lub postgpowaniem egzekucyjnym,

- naleznoéci i zobowigzania wobec pracownikow,

- rozrachunki publicznoprawne.




ad. 3)

Inwentaryzacja w drodze weryfikacji polega na ustaleniu prawidtowego i realnego stanu
ewidencyjnego sald aktywow i pasywdw niepodlegajacych spisowi z natury lub potwierdzeniu salda.
Dokonuje sie jej poprzez poréwnanie sald aktywow lub pasywow z wtasciwymi dokumentami i
realiami istniejgcymi na okreslony dzien.

Tym rodzajem inwentaryzacji objete sg:

- srodki trwate, do ktdérych dostep jest znacznie utrudniony,

- grunty,

- inne nieruchomosci,

- $rodki trwate w budowie oraz inwestycji w obcych srodkach trwatych,

- srodki trwate wydzierzawione,

- dostawy w drodze,

- naleznosci sporne i watpliwe,

- rozliczenia miedzyokresowe kosztow,

- fundusze,

- rezerwy,

- zobowigzania z tytutu dostaw niefakturowanych,

- rozrachunki publicznoprawne,

- zobowigzania wobec pracownikow,

- fundusze specjalne,

- roszczenia z tytutu niedoborow i szkéd,

- dane podlegajace wykazaniu w sprawozdaniach finansowych, a wynikajace z ewidencji na kontach
pozabilansowych,

- inne sktadniki aktywow i pasywow, jezeli przeprowadzenie ich spisu z natury lub uzgodnienie z
przyczyn uzasadnionych nie byto mozliwe.

4.2.Terminy inwentaryzowania sktadnikow majatkowych.

Terminy inwentaryzacji poszczegbinych skfadnikéw majatkowych wynikaja z harmonogramu prac
inwentaryzacyjnych, zatwierdzanych corocznie przez Zarzad.
W procesie inwentaryzacji poszczegélne skiadniki majatkowe muszg byé inwentaryzowane z
nastepujgcy czestotliwoscia:
a) srodki trwate wg klasyfikacji Srodkow trwatych — nie rzadziej niz co 4 lata, jezeli sktadniki
majgtkowe znajdujg sie na terenie strzezonym,
b) rozpoczgte inwestycje i remonty kapitalne wykonywane przez Spétdzielnie we wtasnym
zakresie — 1 raz w roku na dzien 31 grudnia,
¢) $rodki pienigzne w kasie, znaczki wartosciowe oraz druki cistego zarachowania — 1 raz w
roku na dzien 31 grudnia. Gotowka w kasie winna by¢ dodatkowo inwentaryzowana przy
kazdorazowej zmianie kasjera i w sytuacjach losowych.
Petng inwentaryzacje nalezy réwniez przeprowadzié na dzien zmiany osoby materialnie
odpowiedzialnej, a takze na dzied, w ktérym na skutek wypadkéw losowych lub innych (kradziez,
pozar itp.) czgs¢ sktadnikow majatkowych zostata zniszczona, uszkodzona lub przywtaszczona.

Inwentaryzacje mienia pozostawionego przez pracownika na skutek trwajacej ponad 35 dni

nieobecnosci w pracy (np. na skutek choroby, aresztowania itp.) lub w razie émierci pracownika
zarzadza kazdorazowo Zarzad Spétdzielni.




I OBOWIAZUJACE METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW ORAZ USTALANIA WYNIKU
FINANSOWEGO.

Stosowane przez Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Budowlani” zasady rachunkowosci dostosowane sa do
przepisow wynikajacych z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

2.1. Obowigzujace zasady wyceny aktywow i pasywow.

2.1.1. Zasady ewidencji érodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych.

Do ¢rodkow trwatych zalicza sie rzeczowe aktywa trwate o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznoéci dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby
jednostek organizacyjnych Spoétdzielni lub do oddania w uzywanie na podstawie najmu,
dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze. Sg to w szczegdInosci:

- nieruchomoéci, w tym grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntow, budowle i budynki a
takze bedace odrebng wiasnoscig lokale — wiasnos¢ mienia Spotdzielni, nie wyodrebnione
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu uzytkowego,

- maszyny, urzgdzenia, $rodki transportu i inne przedmioty,

- ulepszenia w obcych $rodkach trwatych,

- inwentarz zywy.

Nie stanowa $rodkéw trwatych nieruchomosci, ktére nie sg uzytkowane dla realizacji zadan
statutowych, lecz zostaty nabyte lub wytworzone w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych
whnikajacych z przyrostu ich wartosci, uzyskania z nich przychodéw lub innych pozytkow.

Kazdy $érodek trwaty klasyfikowany jest zgodnie z klasyfikacjq érodkéw trwatych (KST) wg
rozporzadzenia Rady Ministrow z 30 grudnia 1999 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkow Trwatych.

Za wartoéci niematerialne i prawne uznaje sie nabyte, nadajace si¢ do gospodarczego
wykorzystania w dniu przyjecia do uzywania:

- autorskie prawa majatkowe, koncesje,

- prawa do wynalazkow, patentow, znakow towarowych, wzorow uzytkowych lub zdobniczych,

- know — how,

- nabyte na potrzeby Spoétdzielni licencje do programow komputerowych o przewidywanym
okresie uzytkowania dtuzszym niz rok, wykorzystywane na potrzeby zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia.

Za wartoé¢ poczatkowq $rodka trwatego przyjmuije sie:

1) cene nabycia — w przypadku nabycia w drodze kupna — jest to rzeczywista cena zakupu
obejmujaca:

a) kwote naleing sprzedajacemu bez podlegajacego odliczeniu podatku od towardw i ustug,

b) wszelkie koszty odsetek od zobowigzan roztozonych na raty, jezeli zostaty naliczone do
dnia przyjecia $rodka trwatego do uzywania,

¢) réznice kursowe wynikajace z zakupu Srodka trwatego lub zaciagnietej pozyczki na ich
zakup, ktére zostaty naliczone do dnia przekazania érodka trwatego do uzytkowania,

d) opfaty notarialne, skarbowe, sadowe i inne naliczone w zwigzku z nabyciem srodka
trwatego do dnia przekazania $rodka do uzywania,

e) koszty zwigzane z zakupem naliczone do dnia przekazania $rodka trwatego do uzywania,
w szczegdlnosci koszty transportu, zatadunku, wytadunku, ubezpieczenia w drodze,
montazu a takie remontu wykonanego przed oddaniem s$rodka trwatego do
uzytkowania,

f) w przypadku importu —cto i podatek akcyzowy,

g) ewentualnie inne optaty, upusty i rabaty.




2) koszt wytworzenia — w przypadku wytworzenia we wtasnym zakresie — za ktéry uwaia sie
koszty pozostajgce w bezposrednim zwigzku z wykonaniem (montazem, ulepszeniem)
srodka trwatego oraz koszty dostosowania budowlanego (montowanego, ulepszanego)
srodka trwatego do uzytkowania, mogg to by¢ m.in.:

- wartosc zuzytych skfadnikow rzeczowych i ustug obcych,

- koszty wynagrodzen za prace wraz z narzutami na rzecz pracownikow i innych oséb
zatrudnionych przy budowie,

- inne koszty dajace sig zaliczy¢ do wartosci wytwarzanych sktadnikow majatkowych.

Do kosztéw wytworzenia nie zalicza sie kosztow ogdlnych Spoétdzielni.

W przypadku trudnosci w ustaleniu kosztu wytworzenia $rodka trwatego jego wartoéé

poczatkowq ustala biegly rzeczoznawca z uwzglednieniem cen rynkowych z dnia przekazania

sktadnika do uzytkowania.

3) wartos¢ rynkowg — w przypadku nabycia $rodka trwatego w drodze darowizny lub w inny
nieodpfatny sposdéb, przyjmuje sie¢ warto$¢ z dnia nabycia okre$long na podstawie
przecigtnych cen stosowanych w danej miejscowosci w obrocie sktadnikami majgtkowymi
tego samego rodzaju i gatunku z uwzglednieniem ich stanu i stopnia zuzycia, chyba ze
umowa darowizny albo umowa o nieodpfatnym przekazaniu okresla te wartos¢ w nizszej
wysokosci.

Jesli srodki trwate nabyte ta drogg wymagaja montazu, to ich warto$¢ powieksza sie o
wydatki poniesione na montaz.

Warto$¢ poczatkowy srodkow trwatych podwyisza sig, jezeli ulegly ulepszeniu w wyniku
przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji — o sume wydatkéw na
ulepszenie.

Podstawowym narzedziem ewidencyjnym Srodkéw trwatych jest program firmy S.AXON ,Srodki
trwafe”. Ksigga inwentarzowa prowadzona jest z podziatem na grupy i rodzaje érodkow trwatych.
Ksigga inwentarzowa srodkow trwatych obejmuje m.in. nastepujace pozycje:
- numer inwentarzowy srodka trwatego (SMB/X/XX/XXX/XXXXX), sktadajgcy sie z:
* 3 literowego symbolu SMB oznaczajacego Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Budowlani”
* 1litery Z (Zarzad), A (Administracja) lub K (Konserwatorzy) oznaczajace miejsce uzytkowania
srodka trwatego,
* 2 cyfrowego numeru pokoju oznaczajagcego miejsce uzytkowania $rodka trwatego w
przypadku budynku Zarzadu,
¢ 3 cyfrowego numeru klasyfikacji Srodka trwatego,
e 5 cyfrowego numeru kolejnego srodka trwatego,
- nazwe i charakterystyke $rodka trwatego umozliwiajaca jego identyfikacje,
- wartos¢ poczatkowsa i jej zmiany,
- okreslenie rodzaju przychodu, date i zZrédto nabycia lub wytworzenia, numery i symbole dowoddw,
na podstawie ktdrych wpisano obiekt do ksigzki,
- okreslenie rodzaju rozchodu oraz date operacji,
- osoby materialnie odpowiedzialne za uzytkowane $rodki trwate.

Spotdzielnia prowadzi rowniez ewidencje wartosci niematerialnych i prawnych w ksiegach
inwentarzowych wedtug zasad okreslonych dla srodkdw trwatych.




2.1.2. Umorzenie i amortyzacja $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

1. Sktadniki majatku Spotdzielni podlegajg amortyzacji. Odpiséw amortyzacyjnych od
sktadnikdw majgtkowych, ktérych wartos¢ poczatkowa w dniu przyjecia do uzywania jest
wyzsza od kwoty okreslonej w ustawie od podatku dochodowym od os6b prawnych,
dokonuje sie miesiecznie.

Odpiséw dokonuje sie poczawszy od pierwszego miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym

$rodek trwaly lub wartosci niematerialne i prawne wprowadzono do ewidencji, przy czym

wysokos¢ odpisow ustala sie na poczatku na caty okres ich dokonywania.

Zakoriczenie amortyzacji nastepuje nie pdzniej niz z chwila zréwnania wartosci odpisow

amortyzacyjnych lub umorzeniowych z wartoscia poczatkowa skiadnikéw majatkowych lub

postawienia ich w stan likwidacji, sprzedazy albo stwierdzenia niedoboru.

Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie wedtug stawek ustalonych w

zafgczniku do ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych.

2. Od skiadnikow majatkowych, ktérych wartos¢ poczatkowa z dnia przyjecia jest rowna lub
nizsza od kwoty wymienionej w ustawie o podatku dochodowym od 0séb prawnych, odpisow
amortyzacyjnych dokonuje sig jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

3. Spotdzielnia nie uzytkuje $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
uzytkowanych sezonowo.

2.1.3. Wycena srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych.

$rodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia albo wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne a takie o odpisy z tytulu trwatej utraty wartoéci. Srodki trwate i wartosci

niematerialne i prawne umarza sie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

2.1.4. Wycena pozostatych aktywow i pasywow.

1. $rodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogotu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. Ponadto warto$¢ srodkow trwatych w budowie zwiekszaja ujemne
réznice kursowe oraz odsetki od kredytow za okres budowy $rodka trwatego.

2. Udziaty w innych jednostkach — wycenia si¢ wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

3. Spotdzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej. Zakupy materiatéw dokonywane sg na
biezgco i bezposrednio wpisane w koszty.

4. Ewidencje produktow gotowych Spoidzielnia prowadzi w uktadzie ilosciowo wartosciowym.
Produktami gotowymi moga by¢ lokale wybudowane na sprzedaz, ktore do dnia bilansowego
nie zostaly jeszcze zbyte. Na dzier bilansowy produkty gotowe wycenia sig wedtug cen
sprzedazy.

5. Produkcje niezakoriczong na dziei bilansowy wycenia sig wedtug bezposrednich kosztéw
wytworzenia (materiaty, robocizna z pochodnymi inne koszty bezposrednie).

6. Inwestycje krotkoterminowe (krotkoterminowe papiery wartoéciowe) wycenia sie wWg
wartosci cen nabycia lub ich wartosci rynkowej, w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest nizsza.




7. Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty, z zachowaniem ostroznej wyceny, czyli
po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢. Naleznosci Spotdzielnia aktualizuje
dokonujac odpisoéw aktualizujgcych kwoty nalezne od dtuznikéw kwestionujgcych naleznos¢
oraz skierowanych na droge postepowania sagdowego, postawionych w stan likwidacji lub
upadtosci bgdz zagrozonych upadtfoscig albo zalegajacych z zaptatg naleznosci w czesci lub w
catosci przez okres dtuiszy, tzn. powyzej 1 roku.

8. Udzielone pozyczki wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady
ostroznosci, tzn. do kwoty gtéwnej dolicza sie nalezne odsetki za okres objety
sprawozdaniem finansowym, choéby nie staty sie jeszcze wymagalne. Wartos$¢ udzielonych
pozyczek korygujg odpisy aktualizujgce ich wartos¢. Dotyczy to udzielanych pozyczek zgodnie
z zasadami okres$lonymi w kodeksie cywilnym.

9. Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagalnej zaptaty, czyli do kwoty gidéwnej zobowigzan
dolicza sie odsetki wynikajace z otrzymanych od kontrahentéw not odsetkowych.

10. Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej.

11. Spotdzielnia nie tworzy rezerw na zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych z uwagi na
rownomierny i niewielki udzial w kosztach wynagrodzeri i kosztach ogdtem. Dotyczy to
nagrod jubileuszowych wyptacanych na podstawie stosownych przepiséw oraz odpraw
emerytalnych wypfacanych na podstawie kodeksu pracy. Rezerwy takie tworzy sie gdy
wysokos¢ ich swiadczen jest istotna.

12. Pozostate aktywa i pasywa wycenia si¢ wedtug wartosci nominalnej.

2.1.5. Zasady wyceny zobowigzan warunkowych.

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktére powstaje na skutek zdarzen
przesztych i ktorego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztosci w momencie wystapienia
niepewnych zdarzen, nad ktorymi Spotdzielnia nie ma petnej kontroli.

Zobowigzaniem warunkowym moze by¢ rowniez obecne zobowigzanie Spétdzielni, ktére powstaje na
skutek przesztych zdarzen i ktérego nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie lub nie jest
prawdopodobne aby wypetnienie tego zobowigzania spowodowato wyptyw érodkéw zawierajacych
w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku z tym zobowigzanie takie nie jest prezentowane w bilansie,
ale jest opisywane w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego.
Zobowigzanie warunkowe wycenia si¢ w wartosci udzielonych gwarancji, poreczen lub w inny sposéb
w wiarygodnie oszacowane]j wartosci.

2.1.6. Zasady wyceny rozliczer miedzyokresowych przychodéw i kosztow.

1. Rozliczenia migedzyokresowe przychoddw to stan na dzier bilansowy wartoéci nominalnej
przychodow (dtugo- i krotkoterminowych), ktorych realizacja nastepuje w okresach
przysztych. Do rozliczen tych Spétdzielnia zalicza miedzy innymi:

® rozliczenie wyniku nadwyzki przychodéw nad kosztami w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi prowadzone dla kazdej nieruchomosci,

* Srodki pienigzne, w tym w formie dotacji i subwencji na realizacje dziatalnosci, doptat
otrzymanych na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkow trwatych, srodkow
trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do przepisow
ustawowych nie zwigkszajg one funduszy wiasnych,

* przyjete nieodptatnie, w tym takze w formie darowizny $rodki trwate, érodki trwate w
budowie oraz wartosci niematerialne i prawne,

® otrzymane zaliczki, przedptaty, zadatki i raty udokumentowane fakturg VAT na poczet
dostaw towarow i ustug.




2. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw to wydatki poniesione przez Spotdzielnie w biezgcym
okresie sprawozdawczym a przypadajace na przyszte okresy. Sg to miedzy innymi
nastepujgce wydatki:

e rozliczenie wyniku nadwyzki kosztéw nad przychodami w gospodarce zasobami

mieszkaniowymi prowadzone dla kazdej nieruchomosci,

e optacona z géry prenumerata czasopism i innych fachowych publikacji,

e optacone ubezpieczenia majgtkowe,

e podatek VAT do odliczenia w nastepnym roku,

e przedpfaty na poczet ustug.
Koszty dotyczgce przysztych okreséw sprawozdawczych odnoszone sa na konto ,Rozliczenia
miedzyokresowe kosztow” w korespondencji z kontem z zespotu 1, 2, 3. Nastepnie odpisuje sie je w
ciezar konta zespotu 4 uznajac konto ,Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw” i rGwnoczesnie w ciezar
konta zespotu 5 w korespondencji z kontem 490 ,Rozliczenie kosztow”.

W bilansie rozliczenia te prezentowane s3 w aktywach jako krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe.

2.1.7. Ewidencja dla celéw ustalenia dochodu do opodatkowania.

Podstawowa dziatalnos¢ Spétdzielni czyli gospodarka zasobami mieszkaniowymi podlega zwolnieniu z
podatku dochodowego od os6b prawnych na zasadach okreslonych w ustawie o podatku
dochodowym od osob prawnych.
W celu prawidtowego ustalenia podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od osob
prawnych w zakladowym planie kont spétdzielni zostaty wyréznione konta analityczne i syntetyczne
grupujgce:

e Koszty:

a) Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b) Koszty pozostatej dziatalnosci, koszty finansowe oraz pozostate koszty operacyjne nie
stanowigce kosztéw uzyskania przychodow w rozumieniu ustawy o podatku
dochodowym.

e Przychody:

a) Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b) Przychody finansowe i pozostate przychody operacyjne niestanowigce przychodow lub
zwolnione z opodatkowania.

2.1.8. Ewidencja dla celéw rozliczenia z urzedem skarbowym podatku VAT.

Naliczony podatek od towardéw i ustug ewidencjonowany jest na koncie 223-01 ,VAT nalezny
(sprzedaz)”.

Sprzedaz materiatéw, ustug, towaréw lub innych skfadnikow majatkowych podlega ksiegowaniu w
wartosci netto na kontach zespotu 7 ,Przychody ze sprzedazy”. Zaliczki na media (zimna i ciepta
woda, energia cieplna) ksiegowane sa jako rozrachunki z mieszkancami i kontrahentami na koncie
207 ,Rozrachunki z tytutu zaliczek co, cw, zw” w wartosci netto. Podatek VAT ujmowany jest na
koncie 223-01 , VAT naleiny (sprzedaz)”.

Rozliczenia z Urzedem Skarbowym z tytutu VAT prowadzone sa na koncie 220-06 ,Rozliczenie
podatku VAT”. Saldo tego konta wykazuje na koniec kazdego miesigca wartoé¢ rozliczen zgodng z
deklaracjg VAT.

Ewidencja podatku naliczonego do rozliczenia w nastgpnych okresach na podstawie rejestru VAT jest
prowadzona na koncie 224-02 , VAT naliczony (zakup); Vat do nastgpnego miesigca”.




2.2. Wybor systemu rachunku zyskow i strat.

W spotdzielni sporzadza sie rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.
Wynik finansowy netto sktada sie z:
e wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,
wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci spétdzielni,
wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,
wyniku z operacji finansowych,
wyniku z operacji nadzwyczajnych,
obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych.
Ewidencja kosztéw prowadzona jest w ukfadzie rodzajowym z wykorzystaniem konta ,490 —
Rozliczenie kosztow”.

e ® @ @ @

2.3. Metoda sporzadzania rachunku przeptywéw pienieznych.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, w powigzaniu z art. 45 ust. 3 wspomnianej
ustawy Spétdzielnia nie sporzadza rachunku przeptywow pienieznych.

2.4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, w powigzaniu z art. 45 ust. 3 wspomnianej
ustawy Spotdzielnia nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale wiasnym.

2.5. Szczegotowosc sprawozdania finansowego.

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku
finansowego Spotdzielni, jako kwoty istotne traktuje sig te kwoty, ktére przekraczajg 0,5% sumy
bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkosci bilansowych. W przypadku

wielkosci wynikowych za kwoty istotne traktuje sie kwoty przekraczajgce 5% wyniku finansowego
brutto.

lll. Zasady prowadzenia ksiag rachunkowych Spétdzielni.

3.1. Zaktadowy Plan Kont.

Dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu ustala sie zasady i sposéb
prowadzenia ksigg rachunkowych, zawierajace:
1) Zaktadowy Plan Kont, okreslajacy:
a) wykaz kont ksiegi gtdwnej (Zatgcznik nr 1),
b) przyjete zasady ewidencji ksiegowej zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksiegi
gtownej,
¢) zasady prowadzenia ksigg pomocniczych oraz ich powigzania z kontami ksiegi gtownej
(stosuje sie zasady zawarte w opracowaniu ,Zakladowy Plan Kont dla Spétdzielni
Mieszkaniowej” Zofii Rogdz, wydane przez Zwigzek Rewizyjny  Spétdzielni
Mieszkaniowych RP w grudniu 2011 r.)
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IV. System ochrony danych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”.

4.1.0chrona dokumentéw i ksigg rachunkowych.

Fizyczne zabezpieczenie zewnetrzne zapewnia ochrone przed dostepem o0séb nieupowaznionych do
nastepujacych elementdw systemu rachunkowosci i dokumentacji Spotdzielni:

- sprzetu komputerowego wspomagajacego ksiegowosc,

- ksiegowego systemu informatycznego,

- kopii zapasowych zapiséw ksiegowych,

- zasad rachunkowosci,

- ksigg rachunkowych,

- dowodow ksiegowych,

- dokumentacji inwentaryzacyjnej,

- sprawozdan finansowych.

Dla prawidtowej ochrony ksigg rachunkowych stosowane s3:

- nosniki danych odporne na zagrozenia,

- systematycznie tworzone rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na trwatych nosnikach
informacji,

- programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci chronione przed

dostepem oso6b nieupowaznionych i zniszczeniem poprzez zastosowanie wtasciwych rozwigzan
organizacyjnych i programowych.

Stosuje sie zasade, ze kompletne ksiegi rachunkowe drukowane sg nie pdzniej niz na koniec roku
obrotowego. Za réwnowazne z wydrukiem uznaje sie przeniesienie tresci ksigg rachunkowych na
inny komputerowy nosnik danych, zapewniajgcy trwatos¢ zapisu informacji przez czas nie krétszy niz
5 lat.

4.2. Okresy przechowywania zbiorow danych.

4.2.1. Trwatle przechowywanie.

Trwatemu przechowywaniu podlegajg zatwierdzone roczne sprawozdania finansowe.

4.2.2. Okresowe przechowywanie.

Okresowemu przechowywaniu podlegaja:

- karty wynagrodzen pracownikéw bad? ich odpowiedniki — przez okres wymaganego dostepu do
tych informacji wynikajacy z przepisow emerytalnych, rentowych i podatkowych, nie krécej jednak
niz 5 lat,

- dowody ksiegowe dotyczgce wpltywow ze sprzedaiy detalicznej — do dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za dany rok obrotowy, nie krdcej jednak niz do dnia rozliczenia 0séb,
ktorym powierzono sktadniki aktywow objete sprzedaza detaliczng,

- dowody ksiegowe dotyczgce pozyczek, kredytdw, umdw, roszczeri dochodzonych w postepowaniu
cywilnym, karnym i podatkowym — przez 5 lat od poczatku roku nastepujacego po roku obrotowym,
w ktérym operacje, transakcje i postepowanie zostaty ostatecznie zakorczone, sptacone, rozliczone
lub przedawnione,
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- dokumentacje przyjetego sposobu prowadzenia rachunkowosci — przez okres nie krétszy niz 5 lat od
uptywu ich waznosci,

- ksiegi rachunkowe, dokumenty inwentaryzacyjne oraz pozostate dowody ksiegowe i dokumenty —
przez okres 5 lat.

Powyisze terminy oblicza sie od poczatku roku nastepujgcego po roku obrotowym, ktérego dane
zbiory (dokumenty) dotycza.

SM ,,BUDOWLA!
WICEPREZES ZAR
ZASTEPC

SM ,BUDOWLANI"

ES ZARZADU

mgr inz. Wieshfw Guzewic:
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