Zatgcznik nr 4. /2013 do protokotu
z posiedzenia Rady Nadzorcze]

SM ,Budowlani”

Z dnia 6 maja 2013r.

UCHWALA NR...7...../2013
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” we Wroclawiu
z dnia 06.05.2013 r.

w sprawie; zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,,Budowlani” we
Wroclawiu z dzialalnosci wlasnej za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

Na podstawie § 111 ust. 1 pkt. 6 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,BUDOWLANI" we
Wroctawiu (SM) i § 2 Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,,BUDOWLANI" we Wroctawiu -
Rada Nadzorcza SM ,,BUDOWLANI” we Wroctawiu uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Rada Nadzorcza SM , BUDOWLANI" we Wroclawiu zatwierdza i przedklada Zwyczajnemu
Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ..Budowlani™
z dzialalnosci wlasnej za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

§2.

Sprawozdanie, o ktorym mowa w § 1 jest integralng czgscig niniejszej uchwaty i stanowi jej
zalacznik.

Mirostaw Czerwinski .o unasnaas Jerzy Koztowski

Tadeusz Danecki Jolanta Szczepkowska

."r: -
Anna Biniek Tﬁ! Zbigniew Puk

r*vl{" EQ!f |
Dorota Kaminska %




Zalacznik

do Uchwaly nr 56/2013
Rady Nadzorczej

z dnia 6 maja 2013 r.

SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ SM , Budowlani"

z dzialalnosci wiasnej
za okres od dnia 01.01.2012r. do dnia 31.12.2012r.
(okres sprawozdawczy zmieniony zgodnie z zaleceniami pokontrolnymi z
lustracji SM Budowlani)

W dniu 11.06.2011r. Walne Zgromadzenie Czlonkow SM ,.Budowlani” wybrato
Rade Nadzorcza (RN) w skladzie 7 osobowym, w dniu 21.06.2011r. uchwata Nr 1 zostalo
powotane Prezydium RN w sktadzie:
- Przewodniczacy - Mirostaw Czerwinski,
- Z-ca przewodniczacego - Tadeusz Danecki,
- Sekretarz - Anna Biniek.
Rada przez catly okres sprawozdawczy dziatata w niezmienionym sktadzie.
W okresie sprawozdawczym obyto si¢ 8 posiedzen Rady Nadzorezej tj.:
-w dniu 13.02.2012r.,
-w dniu 26.03.2012r.,
-w dniu 23.04.2012r.,
-w dniu 14.05.2012r.,
-w dniu 16.07.2012r.,
-w dniu 24.09.2012r.
-w dniu 29.10.2012r.
-w dniu 10.12.2012r,
W trakcie posiedzen RN podjeta 23 uchwaly. Szezegotowy wykaz uchwat stanowi zatacznik

nr 1 do niniejszego sprawozdania.



Glowne cele, jakie postawila przed soba obecna Rada, oprécz realizacji biezacych zadan
statutowych, to sprawowanie szczegélnej kontroli nad realizacjg zadan o strategicznym
znaczeniu dla istnienia naszej Spoldzielni i dla jej cztonkéw. Dziatania Rady ukierunkowane
byly gléwnie na zapewnienie dalszej stabilizacji sytuacji finansowej Spotdzielni. w aspekcie
prowadzenia oszczednej gospodarki finansowej, w szczegélnosci w zakresie minimalizowania
kosztow remontow i ustug. Rada rowniez stymulowala i inicjowala wprowadzanie zmian

w zakresie poprawy organizacji i efektywnosci pracy w ramach jej struktur, przy zachowaniu

statutowej zasady suwerennosci Zarzadu przy podejmowaniu decyzji pracowniczych.

Rada Nadzorcza w trakcie okresu sprawozdawczego kazdorazowo na posiedzeniach
w ramach swoich kompetencji dokonywala stalej oceny pracy Zarzadu w szczegodlnosci
w zakresie:
1). Zaawansowania prac dotyczacych przeksztalcen prawa wieczystego uzytkowania
w prawo wlasnosci na poszcezegdlnych nieruchomosciach nalezacych do naszej
Spoldzielni, (w efekcie na dzien obrad WZC do przeksztalcenia pozostaje
1 nieruchomo$é, pozostate 20 juz s3 na etapie podpisywania aktow notarialnych).
To, ze ten problem zostat tak skutecznie zalatwiony jest niewatpliwg zastugg obecnego
Zarzadu oraz Rad Nadzorczych poprzedniej i obecnej kadencji. Opoznienia w tym
zakresie siegajace przeszlo 10 lat, udalo si¢ nadrobi¢ w okresie ostatnich 2 kadencji
Rady.
2). Biezacej dziatalnosci Spotdzielni w tym glownie:
-w zakresie realizacji ,,Planu remontow, przegladow 1 pomiarow”,
-przestrzegania  obowiazku  ewidencjonowania  na  poszczegolnych
nieruchomosciach stanow funduszu remontowego,
-stanu zobowigzan i naleznosci,
-skutecznosei windykacji naleznosci.
Efekty dziatalnosci w tym zakresie sg widoczne w systematycznej poprawie jakosci
i terminowosci wykonywanych robot remontowych. Jak roéwniez we wzroscie
w 2012 r. odzyskanej kwoty 7 tytutu zalegtosci czynszowych do okoto pét miliona zi.
3). Porzadkowania spraw wilasnosciowych w zakresie urzadzen energetycznych,
gazowych, wodno-kanalizacyjnych i telekomunikacyjnych zlokalizowanych na terenie
naszych nieruchomosci. W efekcie podpisano nowe porozumienia, zinwentaryzowano

stan posiadania i wlasnosci oraz uzyskano rowniez zwrot czgsei naleznosel z tytutu



wykorzystywania wlasnosci  spoldzielni przez podmioty zewngtrzne, w tym

swiadezace rowniez ustugi na rzecz mieszkancow, cztonkow spotdzielni.

4) Porzadkowania stanu prawnego poszczegolnych nieruchomosel, w szczegdlnoscl

porzadkowania spraw zwigzanych z obciazeniami stuzebnosciami na rzecz Gminy 1

innych nieruchomosci a takze zapewnieniem niezbednych stuzebnosci np. prawa

przejazdu i przechodu na rzecz nieruchomosei nalezacych do naszej Spotdzielni.

5). Realizacji spraw wynikajacych z pism kierowanych do Zarzadu i do wiadomosci

Rady. od cztonkéw Spoldzielni, w szczegolnosci w zakresie dbatosci o forme

i wyczerpujaca tre$¢ merytoryczna odpowiedzi kierowanych do cztonkow.

6). Sposobu realizacji uchwal, wnioskow i zalecen Rady. jak rowniez sposobu

realizacji wnioskow Walnego Zgromadzenia,

7). Przestrzegania przez Zarzad obowigzujacego prawa, Statutu Spotdzielni, jak

réwniez innych przepisow wewnetrznych, ustalonych przez organy Spétdzielni; Walne

Zgromadzenie i Rade Nadzorcza.

Rada ponadto w 2012r. za priorytetowe uznata dziatania w zakresie:

Dyscyplinowania budzetu SM, z uwzglednieniem dopasowania go do aktualnej
sytuacji gospodarczej i zmieniajacych sie kosztow 1 potrzeb SM, w tym
w szezegolnosei poprzez ograniczanie wzrostu kosztow dziatalnosci Spotdzielni
(wzrostu wynagrodzen, kosztow remontoéw i ustug). W tym zakresie m.in. Rada
uchwalita nowy, zgodnego z aktualna sytuacja gospodarcza kraju, oczekiwaniami
czlonkéw Spotdzielcow oaz aktualnymi mozliwosciami finansowymi ..Regulamin
wynagradzania czlonkow Zarzadu SM Budowlani”, z ktérego wykreslono
w ocenie Rady nieuzasadnione przywileje finansowe przypisane Zarzgdowi
tj. nagrody jubileuszowe i premie kwartalne. Planowana jest réwniez analiza trescl
umoéw zawartych z poszezegélnymi podmiotami $wiadczacymi dla Spotdzielni
ustugi, w aspekcie korekty ewentualnych niekorzystnych dla Spétdzielni Zapisow.
Wdrazania i wspieranie procesow modernizacji zasobéw mieszkaniowych
SM, w tym np. rozpoczecie realizacji .Planu termoizolacji” i przygotowanie
pierwszej inwestycji w ramach tego planu.

5. Zapobiegania powstawaniu patologii w funkcjonowaniu  SM, w  tym
przeciwdziatanie przypadkom przekupstwa, naduzywania stanowiska stuzbowego

czy bezprawnego wykorzystywania informacji shizbowych, co znalazlo



swoje odzwierciedlenie w korzystnym dla calej SM ostatnim raporcie

polustracyjnym.

Cztonkowie Rady wykonywali réwniez swoje obowiazki poprzez:

1. Sprawowanie dyzuréw w pierwszy poniedzialek miesiaca, w trakcie, ktoérych
przyjmowane byly wnioski i skargi czlonkéw Spoétdzielni.

2. Uczestniczenie jako obserwatorzy i glos doradczy w przetargach organizowanych
przez Zarzad, ktorych przedmiotem byl wybor wykonawedw prac 1 ustug zlecanych
przez Spoldzielnig, koniecznych do wykonania na poszezegdlnych nieruchomosciach.
W zwiazku z przygotowywaniem prac termomodernizacyjnych w naszych budynkach
Rada Nadzorcza zainicjowala wprowadzenie zmian w Regulaminie Przetargow na tak
sformutowane, aby stanowily gwarancje zabezpieczenia interesow mieszkancow.

3. Udziat w okresowych zebraniach czlonkow/mieszkancow poszczegolnych
nieruchomosci, organizowanych np. w temacie przeksztalcen, remontow, docieplen
czy spotkaniach organizowanych na wniosek czlonkéw, a dotyczacych
jednostkowych, biezacych problemow.

4. Udziat w pracach Komisji Czasowej powolanej uchwalg Nr 21/2012 w dn.
13.02.2012r. przez Rade Nadzorcza, a dzialajacej w okresie od 13.02.2012r. do
14.05.2012r., celem wyjasnienia i zalatwienia postulatow zglaszanych przez

mieszkancow nieruchomosci Zaporoska-Skwierzynska-Szezgsliwa.

W ocenic RN cele zalozone do realizacji w okresie sprawozdawczym zostaly w pelni

osiagniete, migdzy innymi:

1.

2.

20 nieruchomosci zostalo przygotowane do uwlaszezenia i jest w trakcie zawierania
aktow notarialnych. Aktualny stan prawny w zakresie uwlaszczenia nieruchomoscei
Zaporoska-Skwierzynska-Szczgsliwa, nie jest konsekwencjg dziatan organow
Spotdzielni. a jedynie jest spowodowany brakiem jednosci wsrod mieszkancow tego
budynku.

Wprowadzono do programu obrad RN, regularme stale pozycje o kluczowym
znaczeniu dla Spoldzielni w postaci informacji dot. sytuacji finansowej spotdzielni,
analizy zobowiazan i naleznodci, ksztaltowania si¢ kosztow biezacej dzialalnosci
Spotdzielni. Pozwolilo to kontrolowaé aktualna sytuacje i stymulowa¢ odpowiednie

dziatania w celu poprawy stanu finanséw Spotdzielni.



-

3. Przeptyw wzajemny informacji pomiedzy Rada i Zarzadem oraz stale polepszajaca si¢
wspélpraca miedzy tymi organami Spoldzielni pozwolita na szybkie podejmowanie
dzialan i skuteczniejsze rozwigzywanie biezacych i najwazniejszych spraw, w tym

réwniez tych zalegtych i pomijanych przez poprzednie Rady i Zarzady.

RN stwierdza zbyt matg aktywnos¢ wiekszosci cztonkow Spoldzielni. Rada oczekiwalaby od
cztonkéw wsparcia w okreslaniu i sygnalizowaniu ewentualnych zagrozen dla Spotdzielni,
szezegdlnie w zakresie jej funkcjonowania w przyszlodci. Jestesmy otwarci na tego rodzaju
sugestie i uwagi. Jednoczesnie jeste$smy dalecy od przyjmowania uwag od anonimowych o0sob
(a faktycznie powszechnie znanych) manipulujacych opinia pozostatych cztonkow
Spoldzielni, poprzez postugiwanie si¢ w sieci (Internet) klamstwem lub pomoOwieniami.

W tej sprawie wystosowano doniesienie do prokuratury, ktora w tym zakresie wszczeta
aktualnie dochodzenie. O wynikach czlonkowie zostang poinformowani na stronie

internetowej SM Budowlani.

RN w okresie sprawozdawczym przygotowywala odpowiedzi na pisma kierowane

bezposrednio do Rady. Analiza tredci przesylanych pism do Rady wykazata, ze w wigkszoscl

dotyczyly one biezacej dziatalnosci Zarzadu oraz podejmowanych przez organy Spoldzielni

decyzji.

Nalezy rowniez stwierdzi¢, ze:
- w pismach do organéw Spoéldzielni powszechnym zjawiskiem byt brak
zrozumienia dla nowych realiow dziatania Spétdzielni,
- nadal wielu czlonkéw nasze] Spoldzielni reprezentuje wylacznie
roszczeniowy i przedmiotowy stosunek do niej, co niestety czesto wyrazaja
brakiem dyscypliny w oplacaniu czynszow. Przy jednoczesnym wzroscie
kwoty odzyskanej z tytulu naleznosci czynszowych, jednoczesnie nastepuje
wzrost kolejnych zaleglosci, prawie w tym samym tempie. Jest to jeden
z podstawowych czynnikéw ograniczajacych biezaca dzialalno$¢ Spotdzielni
i jej rozwéj, gdyz z uzyskanych srodkow Spotdzielnia musi utrzymaé osoby
nieptacace czynsz. Mozna by prosto powiedzie¢, ze osoby te zyja na koszt
pozostalych czlonkéw sumiennie placacych czynsze. Zaleglosci czynszowe sa
statym zagrozeniem stabilnosci finansowej Spotdzielni. Tylko zdecydowanym

i konsekwentnym dzialaniom Zarzadu oraz temu, ze Rada nadata tym



zagadnieniom szczegolny priorytet i objeta te problemy biezgcym nadzorem
zawdzigczamy to, ze w minionym okresie Spoldzielnia funkcjonowata

w dobrej kondycji finansowej. Czlonkowie RN maja $wiadomos¢ trudnej
sytuacji finansowej wielu z jej czlonkéw, Rada w ramach windykacji
zaleglosci czynszowych stale wzywala diuznikoéw na rozmowy. Zalecata
rowniez Zarzadowi podejmowanie rozméw z dhuznikami, z kazdym z osobna,
celem szukania indywidualnych rozwiagzan w zakresie sptaty zadtuzenia. Czes¢
0s6b zobowiazalo sie splaci¢ zadluzenie w catosci. Z innymi dluznikami
zawarto ugody, co do splaty zalegtych kwot w ratach, natomiast w przypadku
cztonkow odmawiajacych splaty zalegtych czynszéw podejmowano decyzje o
skresleniu tych 0sob z listy cztonkdéw. Niezaleznie od powyzszego wszezynano

w tych sprawach postepowania sadowe 1 komornicze.

Rada Nadzorcza dziekuje wszystkim czlonkom Spoéldzielni, w tym szczegblnie swoim

wyborcom za stale wsparcie. Oczekujemy jednoczesnie od czlonkow w kolejnym roku

dzialalnosci Rady wzrostu aktywnosci. w szczegdlnosei w  zakresie rozwigzywania

probleméw pojawiajacych si¢ na swoich nieruchomodciach. Namawiamy do aktywnego

uczestnictwa

w  zebraniach lokatorébw organizowanych przez Spoéldzielnig, badz

sygnalizowania organom spoldzielni o koniecznosci zorganizowania takich spotkan.

Pamietajmy, ze najwiecej zalezy od aktywnodci i woli wspolpracy ze strony kazdego z

cztonkdw naszej Spotdzielni.

Prosimy o zglaszanie przemyslanych i merytorycznych postulatow wezesniej uzgodnionych

z pozostalymi mieszkancami danej nieruchomosci, a majacych na celu poprawg naszej

codziennej wspolnej egzystencji w zasobach Spoldzielni.
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W zalaczeniu — Wykaz uchwal - 1.2012/X1.2012.
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